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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PLANU OGOLNEGO

GMINY BRWINOW '
1. WIADOMOSCI OGOLNE

1.1.  WSsTep

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko planu ogdlnego gminy
Brwinow zgodnie z uchwata nr LXXIV/853/2024 Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 28 lutego 2024r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania planu ogélnego gminy Brwinéw. Obszar opracowania o powierzchni
6927 ha, potozony jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie pruszkowskim. Siedzibg wtadz gminy jest
miasto Brwindw. Obecnie okoto 3220,79 ha powierzchni gminy posiada obowigzujagce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, co stanowi ok. 48% catkowitej powierzchni gminy.

Przystapienie do sporzadzania planu ogoélnego gminy Brwinéw podyktowane jest zmiang ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszta w zycie w dniu 24 wrzesnia 2023 r.. Zgodnie
z tg zmiang 1 stycznia 2026 r. z mocy ustawy utraci moc studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Ustawa wprowadza w jego miejsce nowy akt planowania
przestrzennego w postaci planu ogdlnego. Plan bedzie okreslat podziat obszaru gminy na strefy
planistyczne oraz wskazywat gminne standardy urbanistyczne, w ktorych szczegdtowo zostang okreslone
profile funkcjonalne stref oraz wskazniki urbanistyczne. Plan ogdlny bedzie aktem prawa miejscowego,
stanowigcym podstawe do sporzadzania planéw miejscowych oraz wydania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z obowiagzujacg ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
wymagane jest przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 46 oraz
art. 51 ustawy. Na podstawie art. 46 ust, 1 pkt. 1 ustawy w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu: uzgadnia z wtasciwymi organami zakres i stopieh
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko; poddaje projekt wraz z
prognoza opiniowaniu przez wtasciwe organy; zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej
ocenie oddziatywania na srodowisko oraz bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania
na s$rodowisko, opinie organdw oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem
spoteczenstwa.

Projekt dokumentu, nie moze zosta¢ przyjety (o ile nie zachodza przestanki, o ktérych mowa w art. 34 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wynika, Ze moze on znaczaco negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000.

Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna by¢ sporzagdzona w petnym zakresie okreslonym w ustawie
z dnia 3 pazdziernika 2008 r., ze szczeg6lnym uwzglednieniem przewidywanego oddziatywania na zdrowie
i warunki zycia ludzi oraz poszczegdlne komponenty srodowiska. Prognoza powinna takze przedstawiac
rozwigzania majace na celu zapobieganie negatywnym skutkom oddziatywania na $rodowisko i zdrowie
ludzi. Prognoza pozwala na zidentyfikowanie wptywéw srodowiskowych, ktére moga powstac¢ na skutek
realizacji ustalen projektu planu, a takze jest podstawa do okreslenia dziatan majacych na celu ograniczenie
ewentualnych negatywnych skutkdédw. Analiza ustalen dokumentéw planistycznych na etapie ich
powstawania jest zgodna z zasada eliminacji zagrozen u zrodta, co przynosi pozytywne efekty spoteczne,
gospodarcze, ekonomiczne, a przede wszystkim srodowiskowe.

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata opracowania w celu okreslenia wptywu na srodowisko
wprowadzonego sposobu zagospodarowania obszaru objetego Planem Ogdlnym Gminy Brwindw.
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1.2.  ZAKRES PROGNOZY

ZAKRES PRZEDMIOTOWY

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko planu
ogdlnego gminy Brwindw zostat uzgodniony przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Warszawie
w dniu 2 pazdziernika 2025 roku na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art. 53 ust. 1 i ust. 3 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Pruszkowie z dnia 3 wrzesnia 2025 roku na podstawie art. 53 i 58 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz.
1112, z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 3 pkt 1 oraz art. 10 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 ustawy z dnia 14 marca
1985 r. o Panstwowej Inspekgji Sanitarnej (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 416). Zakres prognozy okresla art. 51 ust.
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Stopien szczegdtowosci prognozy powinien przedstawia¢ wptyw realizacji postanowien sporzadzanego
dokumentu na wszystkie formy ochrony przyrody wymieniona w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, na zachowania powigzan sieci obszaréw i obiektéw chronionych, na utrzymanie
petnionej przez obszar chronionego krajobrazu funkgji i korytarzy ekologicznych oraz ochrone
ekosystemdw lesnych, ladowych i wodnych, na chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybow oraz krajobraz
i klimat.

ZAKRES POWIERZCHNIOWY

Do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Brwindw przystapiono na podstawie uchwaty Nr LXXIV/853/2024
Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 28 lutego 2024 roku. W niniejszej prognozie dokonuje sie oceny
oddziatywania na srodowisko obszaru planu ogélnego dotyczacego catej gminy Brwindw z wytgczeniem
terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu. Na terenie gminy
Brwinow wystepuje teren zamkniety w obrebie Kanie — WDW Helendéw wyznaczony decyzja Nr 80 Ministra
Obrony Narodowej z dnia 8 czerwca 2022 r. w sprawie ustalenia terendéw zamknietych w resorcie obrony
narodowe;.

1.3.  METODYKA

Metodyka prognozy okreslona jest przez ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko. Zgodnie z ustawa dokonuje sie oceny wptywu ustalen projektu planu na poszczeg6lne
komponenty srodowiska oraz uwzglednia zaleznosci pomiedzy jego poszczegdlnymi elementami. W trakcie
pracy przyjmuje sie, ze przyjete zapisy planu zostang w petni zrealizowane. Oznacza to z jednej strony
maksymalizacje oddziatywan powstatych na skutek realizacji planu — tych negatywnych i pozytywnych, a z
drugiej realizacje wszystkich ustalen dotyczacych ochrony srodowiska. Ocena mozliwosci wystapienia
danych skutkéw dokonywana jest na podstawie aktualnego stanu $rodowiska i planowanych zmian w
zagospodarowaniu. Proponowane formy uzytkowania determinuja bowiem site oraz skale oddziatywania
na srodowisko. Istotnym jest przeprowadzenie analizy wptywéw srodowiskowych, wywotanych realizacja
ustalen planu, na tereny znajdujace sie w granicach opracowania oraz jego otoczenie, ze szczegélnym

4 STRONA



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PLANU OGOLNEGO
GMINY BRWINOW

uwzglednieniem réznych form ochrony przyrody. Kohncowym etapem opracowania jest sformutowanie

wnioskéw i ustalenie ewentualnych zmian, ktérych wprowadzenie do projektu planu moze skutkowaé
zmniejszeniem presji.

1.4.  MATERIALY WEJISCIOWE
Przy realizacji niniejszego opracowania wykorzystano nastepujgce materiaty Zzrodtowe:

1) Kondracki Jerzy 1994 Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne. Warszawa: PWN. ISBN 83-
01-11422-3.

2) Matuszkiewicz Jan Marek 2008 Potencjalna roslinnosc¢ naturalna Polski. Mapa przeglgdowa 1:300000.
Warszawa: IGiPZ PAN [w]: Zaktad Geologii i Klimatologii, Instytut Geografii i Przestrzennego
Zagospodarowania PAN [online] www.igipz.pan.pl/Roslinnosc-potencjalna-zgik.html  [dostep:
21.01.2024].

3) Program ochrony srodowiska dla Gminy Brwindéw na lata 2021- 2030 wykonawca: EKOLOG Sp. z o.0.

4) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, Raport wojewodzki za rok 2024,
Departament Monitoringu Srodowiska Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, 2025r.,

5) Stan érodowiska w wojewddztwie mazowieckim raport 2020, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska
Departament Monitoringu Srodowiska, 2020 r;

6) Ocena poziomdw podl elektromagnetycznych w srodowisku w roku 2023 w Wojewddztwie
Mazowieckim, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska Departament Monitoringu Srodowiska,
2024 r.

Podstawe prawna stanowito:

7) Uchwata Nr LXXIV/853/2024 Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 28 lutego 2024 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy Brwinéw

8) Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brwindw przyjete
uchwata Nr 159-1Il Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 14 kwietnia 2000 r.

9) Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe dla obszaru gminy Brwinéw na potrzeby planu ogdlnego i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, KANON Sp. z 0.0. 2024

10) Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach(Dz.U.2024 poz.399 t,j.).

11) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2024 poz. 54 t,j.).

12) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekdw (Dz. U. 2024 poz. 757 tj.).

13) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz.
1130 z pézn. zm. ).

14) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 poz.1478 z pézn.zm.).

15) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. 2024 poz.
1112 z pbézn.zm.).

16) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2023 poz. 1587 z p6zn. zm.).

17) Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), zwany
dalej ,ustawa o gruntach”

18) Ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.)

19) Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.)
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20) Ustawa o infrastrukturze informacji przestrzennej z dnia 4 marca 2010 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 214)

21) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)

22) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729) — zwany pozniej
.MRIT OUZ"

Korzystano réwniez z materiatow kartograficznych i innych zwigzanych z informacja przestrzenna:

23) Mapa obszarow objetych ochrong przyroda [w:] Geoserwis GDOS [online]
www.geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ [dostep: 17.04.2025].

24) Mapa topograficzna [w:] Geoportal [online] www.mapy.geoportal.gov.pl/imap/ [dostep: 23.04.2025].

25) Mapy udostepnione przez Panstwowy Instytut Geologiczny https://geologia.pgi.gov.pl/mapy/ [dostep:
25.04.2025]

26) Mapy udostepniona na geoportalu gminy Brwindw https://brwinow.e-mapa.net [dostep: 15.04.2025]

27) Mapa obszaréw Natura 2000 pochodzaca portalu http://natura2000.gdos.gov.pl/. [dostep 23.04.2025]

28) Mapa geologiczna Polski wraz z objasnieniami, w skali 1: 50 000, PIG, Warszawa,

29) Mapa hydrogeologiczna Polski wraz z objasnieniami, w skali 1: 50 000, PIG, Warszawa,
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2.1.  WPROWADZENIE

Plan ogdlny gminy Brwindw zostat opracowany zgodnie z uchwatg nr LXXIV/853/2024 Rady Miejskiej w
Brwinowie z dnia 28 lutego 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy Brwindw.

W oparciu o uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy wymienione w art. 13b ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty wyznaczone strefy
planistyczne. W Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow (Dz. U. poz. 2758) wskazano zamkniety katalog 13 stref funkcjonalnych oraz ich
profil podstawowy i dodatkowy tj.:

1) SW — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej;

Profil dodatkowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu wielkopowierzchniowego,
teren zieleni naturalnej, teren ogroddéw dziatkowych, teren lasu, teren wod;

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng wyznaczona na terenie gminy Brwindéw:
zostata wyznaczona w planie ogdélnym na terenach zabudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz planowanej przysztej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym réwniez na
terenach objetych planami miejscowymi. Wskazniki przestrzenne dla tej strefy dla obszaréw poza
obowiazujacymi planami przestrzennymi zostaty wyznaczone: minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej: od 20 do 50%, maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,5 do 3,0, Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy od 9 do 15 m, maksymalny udziat powierzchni zabudowy: od 25 do 70%.

2) SJ—STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Profil podstawowy: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: Teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wyznaczona na terenie gminy Brwindéw:

— na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej itp., ktdre zostaty
wczedniej wyznaczone w mpzp (m.in.: MN, MNU, MN/U, MU, M/U) oraz czesciowo na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg zagrodowa z urzadzeniami towarzyszacymi na
ktérych dopuszczono w planie miejscowym zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng iustugi
komercyjne,

— na terenach znajdujacych sie na obszarze uzupetnienia zabudowy, na ktérych znajduja sie budynki
mieszkalne jednorodzinne wraz z garazami, zielenia, terenami niezabudowanymi i drogami.
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— czeSciowo na terenach objetych wnioskami o wyznaczenie strefy SJ (tylko wewnatrz obszaru

uzupetnienia zabudowy)

Wskazniki przestrzenne dla tej stref dla obszaréw poza obowigzujacymi planami przestrzennymi zostaty
nastepujaco wyznaczone: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: od 25 do 85%, maksymalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,2 do 1,20, maksymalna wysoko$¢ zabudowy od 7 do 15m,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: od 10 do 70%.

3) SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren wielkotowarowej produkgji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa wyznaczona zostata na terenie gminy Brwinéw m.in.:

— na terenach zabudowy zagrodowej, ktdre zostaty wczesniej wyznaczone w mpzp (m.in.: RM, MRU)?

— na terenach znajdujacych sie na obszarze uzupetnienia zabudowy, na ktérych znajduja sie budynki
mieszkalne jednorodzinne wraz z budynkami gospodarczymi, z garazami, zielenia, terenami
niezabudowanymi i drogami,

— czesciowo na terenach objetych wnioskami o wyznaczenie strefy SZ (tylko wewnatrz obszaru
uzupetnienia zabudowy)

Wskazniki przestrzenne dla tej strefy dla obszaréw poza obowigzujagcymi planami przestrzennymi zostaty
nastepujaco wyznaczone: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: od 50 do 80%, maksymalna
nadziemna intensywnos$é¢ zabudowy: od 0,5 do 1,5, maksymalna wysoko$¢ zabudowy od 9 do 10m,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: od 10 do 40%.

4) SU - STREFA USEUGOWA
Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

Strefa ustugowa wyznaczona na terenie gminy Brwinéw wystepuje:

— naterenach, na ktérych znajduja sie obiekty o funkcji ustugowej, np. szkota, osrodek zdrowia, kosciot,
Swietlica wiejska, siedziba OSP,

— na terenach ustug publicznych, ustug sakralnych, ustug oswiaty, ustug komercyjnych, ustug kultury
itp., ktore zostaty wczesniej wyznaczone w MPZP (m.in.: U, UK, UN, UO, UP)

— na terenach objetych wnioskami o wyznaczenie strefy SU

Wskazniki przestrzenne dla tej strefy dla obszaréw poza obowigzujagcymi planami przestrzennymi zostaty
nastepujaco wyznaczone: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: od 20 do 80%, maksymalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,3 do 2,5, maksymalna wysokos$¢ zabudowy od 9 do 25m,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: od 10 do 70%.
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5) SP - STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy: teren produkgji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury
technicznej

Profil dodatkowy: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
Strefa gospodarcza wyznaczona na terenie gminy Brwinow wystepuje:

— na terenach, na ktorych znajduja sie obiekty o funkcji produkcyjnej, np. hale, magazyny, fabryki i
silosy

— naterenach zabudowy ustugowo-sktadowo-produkcyjnej, dziatalnosci produkcyjnej, rzemiesiniczej
i ustug komercyjnych itp. ktére zostaty wczesniej wyznaczone w MPZP (m.in.: PU, P/U),

— na terenach objetych wnioskami o wyznaczenie strefy SP

Wskazniki przestrzenne dla tej stref, dla obszardow poza obowigzujagcymi planami przestrzennymi dla
obszaréw poza obowigzujacymi planami przestrzennymi zostaty nastepujaco wyznaczone: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: od 10 do 80%, maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,5
do 3, maksymalna wysokos¢ zabudowy od 9 do 25m, maksymalny udziat powierzchni zabudowy: od 10 do
75%.

6) SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZE)

Profil podstawowy: Teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej, produkgji rolnej,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej,
wiatrowej, elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

Strefa produkgji rolniczej wyznaczona na terenie gminy Brwindéw wystepuje:

— naterenach, na ktorych znajdowaly sie obiekty zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolniczego,
np. obory, stodoty, szklarnie, silosy, wylegarnie i kurniki itp.

— na terenach urzadzen i obiektow zwigzanych z przemystowa produkcja rolnicza, ktdre zostaty
wczesniej wyznaczone w MPZP

— na terenach objetych wnioskami o wyznaczenie strefy SR

Wskazniki przestrzenne dla tej strefy zostaty nastepujaco wyznaczone: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: od 30 do 50%, maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,7 do 1,2,
maksymalna wysokos¢ zabudowy od 9 do 10m, maksymalny udziat powierzchni zabudowy: od 20 do 50%.

7) SI— STREFA INFRASTRUKTURALNA
Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji

Profil dodatkowy: teren ustug, teren produkgji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

Strefa infrastrukturalna wyznaczona na terenie gminy Brwinow wystepuje:

— na terenie znajdowaty sie obiekty zwigzane z infrastruktura techniczna
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— naterenach drég wyznaczonych w MPZP (m.in.: K, KDW, KDD),
— na terenach objetych wnioskami o wyznaczenie strefy S| np. dot. zajezdni,

Wskazniki przestrzenne dla tej strefy zostaty nastepujaco wyznaczone: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: od 15 do 75%, maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,5 do 3,0,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy od 9 do 15m, maksymalny udziat powierzchni zabudowy: od 10 do 70%.
Nie dla wszystkich stref okreslono nastepujace wskazniki tj. maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy i maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

8) SN — STREFA ZIELENI | REKREACJI

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren infrastruktury
technicznej

Profil dodatkowy: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu

Strefa zieleni i rekreacji wyznaczona na terenie gminy Brwindw wystepuje:

— naterenach, na ktérych znajduja sie obiekty o funkgji rekreacyjnej, np. boisko sportowe,

— na terenach zespotow dworskich w tym m.in. parkéw wpisanych do rejestru zabytkow,

— na terenach zieleni urzadzonej, ustug sportu i rekreacji, wyznaczonych w MPZP (m.in.: ZP/U, ZP, ZD,
UT, Us),

— na terenach objetych wnioskami o wyznaczenie strefy SN.

Wskazniki przestrzenne dla tej strefy zostaty nastepujaco wyznaczone: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: od 50 do 90%, maksymalna nadziemna intensywno$é zabudowy: od 0,1 do 1,0,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy od 6 do 25 m, maksymalny udziat powierzchni zabudowy: od 10 do 40%.
Nie dla wszystkich stref okreslono nastepujace wskazniki tj. maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy i maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

9) SC - STREFA CMENTARZY

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury
technicznej

Profil dodatkowy: teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, wod

Strefa cmentarzy wyznaczona na terenie gminy Brwindw wystepuje:

— naterenie cmentarza ktory zostat wczeséniej wyznaczone w MPZP (ZC, ZCz)
— na terenach, na ktérych znajduja sie istniejace cmentarze.

Wskazniki przestrzenne dla tej strefy zostaty nastepujaco wyznaczone: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 30%, maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1, maksymalna wysokos¢
zabudowy 10 m, maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%. Nie okreslono nastepujacego wskaznika
tj. maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

10) SO- STREFA OTWARTA
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Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd,
teren komunikagji, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni geotermalne;j,
teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni urzadzonej

Strefa otwarta wyznaczona na terenie gminy Brwindw wystepuje:

— na terenach, na ktérych znajduja sie: lasy, grunty zadrzewione i zakrzewione,

— na terenach, na ktérych znajduja sie: rzeki, zbiorniki wodne, rowy melioracyjne,

— na terenach, na ktérych znajduja sie: grunty orne, sady, pastwiska, faki,

— naterenach, na ktérych znajduja sie: drogi nizszych klas, tereny niezabudowane, nieuzytki,
— na terenach rolnych, lesnych wyznaczonych w MPZP

Granica strefy sa granice dziatek ewidencyjnych, uzytkdéw gruntowych oraz innych stref planistycznych.

Wskazniki przestrzenne dla tej strefy zostaty nastepujgco wyznaczone: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 80%, Nie okreslono maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy i maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

11) SK — STREFA KOMUNIKACYJNA

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren infrastruktury technicznej;

Profil dodatkowy: teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod

Strefa komunikacyjna wyznaczona na terenie gminy Brwindw wystepuje:

— na terenach drog o klasie zbiorczej lub wyzszej o okreslonych liniach rozgraniczajacych m.in. na
terenach drogi krajowej nr 2, drogi wojewddzkiej nr 720 z miejscowosci Btonie przez Brwinow,
Otrebusy do Nadarzyna, drogi wojewddzkiej nr 719 relacji Warszawa- Pruszkow — Milanowek-
Grodzisk Mazowiecki — Zyrardow — Kamion, drogi wojewodzkiej nr 701 relacji Jézeféw- Ozaréw
Mazowiecki;

— na terenach linii kolejowej nr 1 relacji Warszawa — Katowice, linii kolejowej nr 447 relacji Warszawa-
Grodzisk Mazowiecki oraz linii kolejowej nr 47 Warszawskiej Kolei Dojazdowej;

— na terenach drég =zbiorczych, drég gtdwnych ruchu przyspieszonego, drég krajowych
wyznaczonych w obowigzujgcych MPZP

— na terenie projektowanej drogi ponadlokalnej: projektowana drogi wojewddzkiej ,,Paszkowianka”
przebiegajaca przez wschodnig cze$¢ gminy oraz projektowanej drogi zbiorczej -zachodniej
obwodnicy miasta Brwinow.

Jako granice tej strefy traktowano granice dziatek ewidencyjnych.

W tej strefie planistycznej dla wiekszosci stref nie wyznaczono wskaznikdw przestrzennych tj. minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy i maksymalny udziat powierzchni zabudowy.

POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego
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Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjety Uchwatg NR 22/18 Sejmiku
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. uchwalony Uchwatg nr XI/162/2015 Sejmiku

Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego jest zgodny z dokumentem Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Mazowieckiego do 2030 roku. Innowacyjne Mazowsze.

Plan jest dokumentem o charakterze dtugookresowym, stanowigcym element krajowego systemu
planowania przestrzennego. Okresla on zasady i kierunki ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej regionu oraz dziatania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych stanowiac
formalng i merytoryczng ptaszczyzne odniesienia dla podejmowanych decyzji przestrzennych. Jest to
dokument komplementarny i spdjny ze Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 r.
stanowiacy przestrzenne przetozenie okreslonych w niej celow i kierunkdw rozwoju wojewddztwa. Plan
stanowi wazna role w systemie planowania przestrzennego i petni w nim funkcje koordynacyjna miedzy
planowaniem na szczeblu krajowym a lokalnym. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego stanowi podstawe dla: uzgadniania i opiniowania projektow studiéw uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, plandéw i programéw rewitalizacji oraz miejscowych planéw odbudowy, opiniowania
projektow dokumentéw rzadowych dotyczacych polityki przestrzennej i regionalnej, zgtaszania uwag i
wnioskéw do programéw rzagdowych, wspéttworzenia programoéw operacyjnych i kontraktéw terytorialnych,
konstruowania budzetu wojewddztwa w zakresie realizacji programéw i zadan wojewddzkich oraz
opiniowania w zakresie probleméw wspdlnych z sasiednimi wojewodztwami.

Plan jest wyrazem polityki przestrzennej samorzadu wojewddztwa. Przyjete kierunki i zasady
zagospodarowania przestrzennego stwarzaja ogolne warunki dla realizacji zadan inwestycyjnych
formutowanych w programach rozwoju.

Zgodnie ze struktura funkcjonalno- przestrzennag gmina Brwindw jest zaliczana do Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Warszawy. Jest to uktad osadniczy ciagty przestrzennie, ztozony z odrebnych jednostek
administracyjnych, obejmujacy zwarty obszar miejski oraz powigzany z nim funkcjonalnie strefe
zurbanizowana. Wedtug Klasyfikacji Jednostek Terytorialnych do celdéw strategicznych gmina nalezy do
jednostki NUTS 2: region Warszawski stoteczny, podregion NUTS 3: Warszawski zachodni. Gmina Brwinow
znajduje sie w obszarze scharakteryzowanym jako wiejski obszar funkcjonalny uczestniczacy w procesach
rozwojowych. Sa to tereny $cisle powigzane z najwazniejszymi osrodkami miejskimi w regionie, potozone w
strefie oddziatywania potencjatu rozwojowego miast. Charakteryzujg sie dobrymi potaczeniami
komunikacyjnymi z miastami i tym samym utatwionym dostepem do rynku pracy, ustug publicznych i ustug
wyzszego rzedu.

W Planie MOFW zasygnalizowano zjawisko dynamicznego rozwoju osadnictwa w zewnetrznych dzielnicach
Warszawy oraz obszarach podmigjskich, szczegdlnie wzdtuz gtdwnych tras komunikacyjnych. Prowadzi to
do negatywnego procesu suburbanizacji, czyli dezintegracji sieci osadniczej poprzez rozlewanie sie
zabudowy mieszkaniowej na tereny pozbawione dostepu do ustug publicznych, infrastruktury technicznej
oraz sieci transportowe;j.

W zwigzku z tym gtdwnym celem przyjetym w polityce przestrzennej tego regionu jest wzmacnianie
powigzah funkcjonalno-przestrzennych wewnatrz regionu oraz wspieranie zréwnowazonego rozwoju
osrodkow lokalnych poprzez:
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- Wyznaczanie terenéw pod nowa zabudowe jako uzupetnianie luk w wyksztatconych strukturach

przestrzennych — zahamowanie niekontrolowanego rozlewania sie zabudowy;
- Ochrona przed zabudowa terendw stanowiagcych zaplecze zywicielskie i przyrodniczo-rekreacyjne;
- Rozbudowa systemu transportowego;
- Rozbudowa lokalnej infrastruktury spoteczne;j.

W odniesieniu do terenu gminy Brwindw oraz jej okolic mozna znalez¢ nastepujace zapisy dotyczace:
1. Transportu
- A2 -rozbudowa drogi do przekroju 2 jezdnie po 3 pasy ruchu z powigzaniem z CPK;
- Budowa ,Paszkowianki” na odcinku od S8 do DW719 oraz od DW719 do A2;
- Budowa systemu parkingow ,parkuj i jedz" w obszarach peryferyjnych aglomeracji;
- Budowa tras rowerowych wzdtuz linii kolejowych na osi Grodzisk Mazowiecki - Warszawa -
Wotomin.
2. Ochrony Srodowiska i zasobéw przyrody
- dalsze ksztattowanie i wzmacnianie zielonego pierscienia Warszawy poprzez zalesienie gruntow o
niskiej przydatnosci dla rolnictwa oraz terendéw w sasiedztwie ruchliwych ciagéw komunikacyjnych,
- konsekwentne ograniczanie rozwoju zabudowy do w miare mozliwosci zwartych kompleksow, w
gminach wiaczonych do zielonego pierscienia, kluczowych dla utrzymania terenéw otwartych
- przeciwdziatanie negatywnym skutkom urbanizacji na najbardziej produktywne obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej (predestynowane do petnienia funkcji zywicielskich o strategicznym
znaczeniu), w tym na Réwnine Btonska.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru gminy Brwindw na potrzeby planu ogdlnego i

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, KANON Sp. z 0.0. 2024

e Obszary petnigce funkcje przyrodnicze

Znaczng czes¢ powierzchni gminy Brwindw stanowi Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, ktéry
zostat utworzony w 1997 roku w celu ochrony wyrdzniajacych sie krajobrazowo ekosysteméw oraz
powigzania ich z krajowym systemem obszaréw chronionych. W granicach tego obszaru obowigzuja
okreslone zasady, ktére nalezy wzigé pod uwage w przypadku realizacji nowej inwestycji czy tez zmiany
zagospodarowania. W obrebie WOChK znajduja sie doliny rzek Utraty, Rokitnicy i Zimnej Wody, a takze
potudniowo-wschodnia cze$¢ gminy (rejon Kan i Otrebus) oraz pétnocno-zachodnia czeéé Zoétwina i
Owczarni. Dodatkowo czes¢ obszaru gminy Brwindéw stanowi ponadlokalny korytarz ekologiczny, taczacy
tereny Kampinoskiego Parku Narodowego z Chojnowskim Parkiem Krajobrazowym.

Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody na obszarze gminy Brwindw wystepuja
nastepujace formy ochrony przyrody: 42 obiekty jako pomniki przyrody, w tym 1 gtaz narzutowy, reszte
pomnikdéw stanowig pojedyncze drzewa oraz grupy drzew.

e Ograniczenia wynikajqce z potozenia w obrebie GZWP

Brak ograniczen na terenie gminy Brwinéw wynikajacych z potozenia w obrebie GZWP.

e Ograniczenia wynikajgce z wystepowania ztéz kopalin

Zgodnie z art. 72 ust. 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska w planie ogdélnym gminy wymagane jest
uwzglednienie obszarow wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb ich eksploatacji.
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Zgodnie z przepisami prawa ztoza kopalin podlegajg ochronie, a eksploatacje zt6z prowadzi sie¢ w sposdb
gospodarczo uzasadniony, przy zastosowaniu $rodkéw ograniczajacych szkody w srodowisku i przy
zapewnieniu racjonalnego wydobycia i zagospodarowania kopaliny.

W potnocnej czesci gminy Brwindw przy miejscowosci Domaniew znajdujg sie udokumentowane ztoza
kopalin — ztoze surowcédw ilastych ceramiki budowlanej. Eksploatacja zt6z kopalin musi odbywac sie zgodnie
Z przepisami odrebnymi. Po zakonczeniu eksploatacji, przed ponownym zagospodarowaniem terenu
zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym nalezy przeprowadzié¢ rekultywacje geotechniczng, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

e Ograniczenia wynikajgce z wystepowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodziowego

Obszar gminy Brwindéw znajduje sie w regionie wodnym Srodkowej Wisty, w dorzeczu Bzury. Przez teren
gminy przeptywaja nastepujace cieki wodne: rzeka Utrata, rzeka Rokitnica i rzeka Zimna Woda. Na obszarze
gminy Brwinow wystepuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodziowego, na ktdrych zagrozenie wynosi
10% (raz na 10 lat) oraz zagrozenie wynosi 1% (raz na 100 lat). Zagrozenia te znajduja sie wzdtuz rzeki Utrary
oraz Zimnej Wody na obszarach potozonych bezposrednio przy cieku wodny. Znaczne powierzchniowo
rozlewiska zwigzane z powodzig moga wystapi¢ w potnocnej czesci gminy, przy miejscowosciach Domaniew
i Moszna Wies$ oraz Milecin, Czubin i Biskupice.

Zgodnie z art. 166 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t,j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1087 ze zm.)
projekt planu ogdlnego gminy wymaga uzgodnienia z Wodami Polskimi w zakresie dotyczacym zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia.

e Ograniczenia wynikajgce z wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska koniecznosc
zapobiegania masowym ruchom ziemi uwzgledniana jest juz na etapie planowania przestrzennego. Przepisy
te nakfadaja obowigzek uwzglednienia potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich
skutkom na etapie planu ogélnego gminy oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Osuwiska stanowig istotne niebezpieczenstwo i ograniczenie dla zabudowy. Osuwiska aktywne powinny
zostac¢ wytgczone spod zabudowy, natomiast nieaktywne — dopuszczone do zabudowy po odpowiednich
badaniach geotechnicznych.

W granicach gminy Brwindéw nie zidentyfikowano osuwisk ani terenéw zagrozonych osunieciami ziemi
wedtug PIG-PIB.

e Ograniczenia wynikajgce z wystepowania gleb chronionych

W granicach gminy Brwinéw znajduja sie grunty klas bonitacyjnych |, Il i lll, ktore sg chronione na podstawie
zapiséw z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Grunty te zajmuja facznie
powierzchnie okoto 1748 ha, stanowig blisko 40% wszystkich gruntow rolnych w gminie. Sa zlokalizowane
gtdbwnie w poétnocnej czesci gminy. Najbardziej zyzne gleby — | klasy bonitacyjnej wystepuja na niewielkim
fragmencie gminy, na zachdd od miejscowosci Milecin. Natomiast grunty Il klasy bonitacyjnej zajmuja
obszary w okolicach miejscowosci Milecin oraz Czubin. Zgodnie z ustawa, w przypadku lokalizacji inwestycji
na tych terenach nalezy uzyska¢ od odpowiedniego organu zgode na zmiane przeznaczenia gruntdéw
rolnych na cele nierolnicze.

e Ograniczenia wynikajace z wystepowania gruntow lesnych
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W granicach gminy Brwinébw wystepuja skupiska gruntéow lesnych chronionych, gtéwnie w potudniowej

czesci obszaru. Grunty lesne podlegaja ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
i w przypadku lokalizacji inwestycji na tych terenach nalezy uzyska¢ od odpowiedniego organu zgode na
zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne.

e Ograniczenia wynikajace z niekorzystnych warunkéw budowlanych

Gmina Brwindéw charakteryzuje sie tagodna rzezba terenu oraz niewielkimi nachyleniami obszaru. Na
obszarze gminy, bioragc pod uwage wystepujace grunty i utwory czwartorzedowe oraz ich whasciwosci
fizyczne i mechaniczne, wystepuja obszary o przewaznie ztych, ztych lub bardzo ztych warunkach
budowlanych. Zte warunki panuja na obszarach gruntéw piaszczysto-madowych, sa to tereny wzdtuz ciekdw
wodnych. Tego rodzaju podtoza charakteryzuja sie niska nosnoscia, przez co warunki budowlane na tych
terenach sg przewaznie zte, zte lub bardzo zte. Najgorsze warunki budowlane panuja na terenach gruntow
torfowych oraz bagiennych potozonych pomiedzy Brwinowem a Parzniewem i Helenowkiem. Obszary te
przed rozpoczeciem budowy powinny mie¢ przeprowadzone doktadne badania stwierdzajace czy dany
obszar jest odpowiedni pod nowa zabudowe.

e Ograniczenia wynikajace z ochrony przyrody

Na obszarze gminy Brwindw wyrdzniono nastepujace formy ochrony przyrody: 1 obszar chronionego
krajobrazu oraz 42 obiekty pomnikéw przyrody, w tym 1 gtaz narzutowy. Przez teren gminy przebiega
rowniez Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, ktéry biegnie przez srodek gminy z pdtnocnego
zachodu na potudniowy wschéd.

2.2. DOKUMENTY STANOWIACE PODSTAWE DO SPORZADZANIA PROJEKTU PLANU

Przystapienie do sporzadzania planu ogdélnego gminy Brwinéw podyktowane jest zmiang ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktdra weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r.. Zgodnie z ta
zmiang 1 stycznia 2026 r. z mocy ustawy utraci moc studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Ustawa wprowadza w jego miejsce nowy akt planowania przestrzennego w postaci planu
ogdlnego. Plan bedzie okreslat podziat obszaru gminy na strefy planistyczne oraz wskazat gminne standardy
urbanistyczne, w ktérych szczegdtowo zostang okreslone profile funkcjonalne stref oraz wskazniki
urbanistyczne. Plan ogdlny bedzie aktem prawa miejscowego, stanowigcym podstawe do sporzadzania
plandéw miejscowych oraz wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z obowigzujaca ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
wymagane jest przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 46 oraz
art. 51 ustawy. Na podstawie art. 46 ust, 1 pkt. 1 ustawy w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu: uzgadnia z wtasciwymi organami zakres i stopien
szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko; poddaje projekt wraz z
prognoza opiniowaniu przez wtasciwe organy; zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej
ocenie oddziatywania na srodowisko oraz bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania
na Srodowisko, opinie organdéw oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem
spoteczenstwa.

Rada Miejska w Brwinowie w dniu 28 lutego marca 2024 roku przyjeta uchwate Nr LXXIV/853/2024 Rady w
sprawie przystapienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy Brwindéw zgodnie z ktéra wyznaczyta
nastepujace strefy planistyczne wraz z gminnymi standardami urbanistycznymi.
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2.3.  INFORMACJE O ZAWARTOSCI | G:OWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO PLANU

Prognoza ma na celu identyfikacje przewidywanych ewentualnych skutkéw wptywu ustalen projektu planu
0golnego na srodowisko, ocene zaproponowanych w nim rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, a takze
ich zgodnosc¢ z przepisami prawa z zakresu ochrony srodowiska.
Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzenie planu ogdélnego gminy ma na celu przede wszystkim w oparciu o istniejagce uwarunkowania,
okreslenie:

e stref planistycznych,

e gminnych standardow urbanistycznych,
oraz dodatkowo okreslenie:

e obszaréw uzupetnienia zabudowy,

e obszary zabudowy srédmiejskiej.
W prognozie oddziatywania na srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie planu
0gdblnego (tekst) wraz z rysunkiem, stanowigcym zatgcznik graficzny uchwaty. Szczegdtowy zakres informacji
wymaganych w prognozie wskazano w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Zgodnie z tym artykutem prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

1. Informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami.
2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.
3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkdw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.
4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.
5. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.
6. Oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawca prognozy jest zesp6t autoréw — kierujacego
tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatgcznik do
prognozy.
7. Date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawca
prognozy jest zespdt autoréw — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz imiona,
nazwiska i podpisy cztonkdéw zespotu autorow.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

1. Istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

2. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem.

3. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

4. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i
inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

5. Przewidywane znaczace oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe, dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
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pozytywne i negatywne oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci
na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy
tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy

Zgodnie z art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ogélnym nalezy,

uwzgledni¢ uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, a w szczegolnosci:

1)

2)
3)
a)
b)

0)
d)
e)
f)

9)
h)

)

k)

m)
n)
0)
P)
q)
r
s)
4)

5)
6)

7

Polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

Znajdujace sie na obszarze gminy:

Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50
m od stopy watu,

Obszary gruntéw zmeliorowanych,

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,

Strefy ochronne uje¢ wody,

Obszary ochronne zbiornikdéw wéd $rddladowych,

Tereny goérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;j

Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz
dobra kultury wspétczesnej,

Obszary pomnikéw zaktady i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

Obszary ograniczonego uzytkowania,

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I- lll oraz grunty lesne,

Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i
technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami,

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe,
Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktéorym mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

2.4.  CELE OCHRONY SRODOWISKA ORAZ SPOSOBY, W JAKICH ZOSTALY UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE PLANU

Projekt planu miejscowego jest powigzany z zapisami programéw i planéw takich jak:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
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- Program Ochrony Srodowiska dla Wojewédztwa Mazowieckiego do 2030 roku

- Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Brwindw na lata 2021- 2030

3.1.  ELEMENTY ABIOTYCZNE SRODOWISKA

‘ POLOZENIE GEOGRAFICZNE

Gmina Brwindéw potozona jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie pruszkowskim. Siedzibg gminy
jest miasto Brwindw. Gmina znajduje sie w zachodniej czesci powiatu i graniczy z pozostatymi gminami w
powiecie — miastem Pruszkow, gming Michatowice oraz gming Nadarzyn. W po6tnocnej czesci graniczy takze
z gminami Btonie oraz Ozaréw Mazowiecki wchodzacymi w sktad powiatu Warszawskiego Zachodniego, a
w zachodniej czesci z gming Grodzisk Mazowiecki oraz miastem Milanéwek wchodzgcymi w sktad powiatu
grodziskiego. W powiecie grodziskim potozone jest réwniez miasto Podkowa Le$na, ktdre swoim obszarem
dzieli teren gminy Brwindw na dwie czesci — pdtnocng gtéwna (m. in. Brwinéw, Kanie, Otrebusy) oraz
potudniowa — mniejszg (Owczarnia, Z6twin, Terenia).

Na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujace miejscowosci: Biskupice, Brwindw, Czubin, Domaniew,
Domaniewiek, Falecin, Grudéw, Kanie, Koszajec, Kotowice, Krosna-Parcela, Krosna- Wies, Milecin, Moszna-
Parcela, Moszna-Wie$, Otrebusy, Owczarnia, Parzniew, Terenia i Zétwin.

Gmina sktada sie z 21 obrebdw ewidencyjnych na terenie miasta Brwindw oraz z 19 obrebdw na obszarze
wiejskim gminy: Biskupice, Czubin, Domaniew, Domaniewek, Falecin, Grudéw, Kanie, Koszajec, Kotowice,
Krosna-Wies, Krosna-Parcela, Milecin, Moszna-Wies, Moszna-Parcela, Otrebusy, Owczarnia, Parzniew,
Terenia i Zétwin.

Przez teren gminy przebiegaja: droga krajowa nr 2 relagji: Swiecko- Poznan- Warszawa- Terespol, bedaca
polska czescig miedzynarodowego szlaku komunikacyjnego (bedaca w strukturze Europejskiej Sieci
Transportowej TEN- T), E30 z Cork (Irlandia) do Omska (Rosja), droga wojewddzka nr 720 z miejscowosci
Btonie przez Brwindéw, Otrebusy do Nadarzyna przebiega przez centralng cze$¢ gminy w relagji
potudnikowej oraz droga nr 719 relacji Warszawa- Pruszkéw — Milanéwek- Grodzisk Mazowiecki — Zyrardéw
— Kamion przebiegajaca przez potudniowa czes¢ gminy Brwindw a takze linia kolejowa nr 1 relacji Warszawa
— Katowice, linia kolejowa nr 447 Warszawa- Grodzisk Mazowiecki oraz Warszawska Kolej Dojazdowa. Na
terenie gminy znajduja sie liczne stacje kolejowe: Parzniew i Brwindw na trasie linii kolejowej nr 447 oraz
WKD Kazimieréwka, WKD Otrebusy, WKD Nowa Wie$ Warszawska i WKD Kanie Helenowskie. Przez gmine
przebiegaja nastepujace rzeki: Zimna Woda, Rokitnica i Utrata.

GEOMORFOLOGIA | RZEZBA TERENU

Budowa geomorfologiczna obszaru opracowania jest wynikiem szeregu proceséw zachodzacych
w przesztosci. Dla zagospodarowania terenu najistotniejsze znacznie ma litologia utwordw
przypowierzchniowych. Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego stworzonego przez Kondrackiego gmina
Brwindw potozona jest w makroregionie Niziny Srodkowomazowieckiej. Wiekszoé¢ obszaru
administracyjnego gminy znajduje sie w obrebie jednego mezoregionu — Réwniny towicko-Btonskiej.
Innymi jednostkami, na ktorych znajduje sie terytorium gminy jest Réwnina Warszawska na wschodzie i
Wysoczyzna Rawska na potudniu.
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Rzezba terenu gminy jest mato urozmaicona. Wiekszo$¢ terenu gminy stanowi réwnina morenowa
charakteryzujagca sie ptaskim poziomem denudacyjnym poprzecinanym rzekami o potudnikowym
przebiegu. Budowa geologiczna terenu gminy wynika z dziatalnosci ladolodéw na tym terenie. Utwory
powierzchniowe stanowig przyktad akumulacyjnej dziatalnosci ladolodu oraz rzeki Utraty, a takze jej
doptywéw. W korytach rzek dominuja piaski i zwiry. Cze$¢ dolin rzecznych pokryta jest utworami
organicznymi — poktady torfu, powstatymi w wyniku odktadajacych sie obumartych roslin. Poza dolinami
dominuje poziom erozyjno-denudacyjny, zbudowany z morenowych osadow z epoki lodowcowej, czyli gliny
zwatowej, ztozonej z piaszczystych glin, gliniastych piaskéw oraz materiatéw pylastych, utwory te zostaty
naniesione w czasie ostatniego postoju ladolodu w potudniowej czesci Niziny Mazowieckiej

Rzezba terenu gminy Brwindéw pod wzgledem wysokosci i nachylenia obszaru nie jest urozmaicona. Najnizej
potozone sg fragmenty w pdtnocnej czesci gminy wzdtuz doliny rzeki Utraty (na wysokosci okoto 85 m
n.p.m.), najwyzej potozone obszary znajduja sie na potudniu eksklawy gminy w okolicach miejscowosci
Terenia, znajduja sie na wysokosci okoto 130 m n. p. m. Wiekszo$¢ gminy stanowig tereny o spadkach
ponizej 5%. Nieliczne formy morfologiczne o wiekszych spadkach maja geneze antropogeniczng (waty
przeciwpowodziowe, nasypy drogowe, kolejowe, miejsca wydobycia surowcdw). Rzezba terenu ulegta
ponadto przeksztatceniu przez cztowieka w rejonie stawow, kanatéw i obszaréw zabudowanych.

Na podstawie przegladowej mapy geologiczno-inzynierskiej Polski (skala 1:300 000) na terenie gminy
Brwindw wystepuja: obszary glin zwatowych o nachyleniu zboczy 0-3%, obszar gruntéw ilasto-pylastych
zastoiskowych, obszar gruntéw ilastych, obszary gruntéw piaszczysto-madowych taraséw nizszych — ponizej
4-6 m, obszary gruntdéw piaszczysto-zwirowych akumulacji wodnolodowcowej i lodowcowej o nachyleniu
zboczy 0-3%, obszary gruntéw piaszczysto-zwirowych preglacjalnych, obszary gruntéw piaszczysto-
zwirowych taraséw wyzszych — powyzej 4-6 m, obszary gruntéw zwirowo-kamienistych moreny czotowe;j,
obszar piaskow wydmowych oraz obszary torféw i gruntéw bagiennych.

SUROWCE MINERALNE

Na obszarze gminy Brwindw znajduje sie udokumentowane ztoze kopalin tj. surowce ilaste ceramiki
budowlanej w miejscowosci Domaniew.

GLEBY

Na podstawie mapy glebowo - rolniczej mozna stwierdzi¢, ze na terenie opracowania — gminie Brwinéw
wystepuja rézne typy i podtypy gleb o odmiennych kompleksach przydatnosci rolniczej gleb. W obrebach
Z6twin i Owczarnia przewazajgcym typem gleb sa gleby brunatne wytugowane i brunatne kwasne.
Przewazaja gleby od 5 do 7 kompleksu przydatnosci rolniczej gleb. W potudniowej czesci gminy w obrebie
Terenie wystepuja gleby typu: bielicowa i pseudobielicowe, brunatne wylugowane i brunatne kwasne a
takze czarne ziemie zdegradowane i gleby szare. Na terenie obrebu wystepujg kompleksy: 1- kompleks
pszenny bardzo dobry, 2- kompleks pszenny dobry, 4- kompleks zytni bardzo dobry oraz od 5 do 7
kompleksu przydatnosci rolniczej gleb a takze kompleks 2z - uzytki zielone $rednie. W potudniowej czesci
gminy, w obrebach ewidencyjnych Otrebusy i Kanie wystepuja przewaznie gleby brunatne wytugowane i
brunatne kwasne i czarne ziemie zdegradowane i gleby szare a takze mady i gleby torfowe i murszowo-
torfowe. Na potudniowym terenie gminy wystepuja kompleksy przewaznie kompleksy przydatnosci
rolniczej od 5 do 7 oraz kompleks trwatych uzytkéw zielonych 2z i 3z. Na zachodniej czesci gminy, w
obrebach Falecin, Grudéw, Kotowice wystepuja przewaznie gleby brunatne wytugowane i brunatne kwasne
i czarne ziemie zdegradowane i gleby szare oraz gleby murszowo-mineralne i murszowate o kompleksach
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przydatnosci rolniczej gleb: kompleks trwaty uzytkdw zielonych 2z- uzytki zielone $rednie oraz kompleksy

gleb ornych: 1 kompleks pszenny bardzo dobry, 2 kompleks pszenny dobry, 4 kompleks zytni bardzo dobry,
8 kompleks zbozowo-pastewny mocy i 9 kompleks zbozowo-pastewny staby. Pétnocna czes¢ obszaru
gminy Brwinéw, obejmujaca obreby ewidencyjne Milecin, Czubin, Biskupice, Krosna-Wies$, Krosna-Parcela
jest zajeta przez gleby: czarne ziemie zdegradowane i gleby szare, gleby bielicowe i pseudobielicowe, gleby
brunatne wytugowane i brunatne kwasne. W poétnocnej czesci obszaru przewazajg gleby o kompleksie
przydatnosci rolniczej: 1 kompleks pszenny bardzo dobry, 2 kompleks pszennych dobry, 4 kompleks zytni
bardzo dobry, 5 kompleks zytni dobry oraz kompleks trwatych uzytkéw zielonych 2z- uzytki zielone $rednie.
Na potnocno-wschodniej czesci obszaru, w obrebach ewidencyjnych Domaniew, Domaniewek, Moszna-
Wies$ oraz Moszna-Parcela przewazaja gleby brunatne wytlugowane i brunatne kwasne i czarne ziemie
zdegradowane i gleby szare o kompleksach przydatnosci rolniczej: 2 kompleks pszennych dobry, 4
kompleks zytni bardzo dobry, 5 kompleks zytni dobry, 6 kompleks zytni staby, 8 kompleks zbozowo-
pastewny mocy i 9 kompleks zbozowo-pastewny staby oraz kompleksy trwatych uzytkéw zielonych 2z-
uzytki zielone srednie, oraz 3z- uzytki zielone stabe i bardzo stabe. We wschodniej czesci gminy dominuja
gleby brunatne wylugowane i brunatne kwasne i czarne ziemie zdegradowane i gleby szare oraz gleby
murszowo-mineralne i murszowate o kompleksach przydatnosci rolniczej: 2 kompleks pszennych dobry, 4
kompleks zytni bardzo dobry, 5 kompleks zytni dobry, 6 kompleks zytni staby.

W granicach gminy znajduja sie grunty klas bonitacyjnych I-1ll, ktére sg chronione na podstawie zapiséw z
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Wystepuja one gtéwnie w pdtnocnej i
zachodniej czesci gminy na terenie obrebéw ewidencyjnych: Milecin, Czubin, Biskupice, Kotowice, Falecin,
Krosna-Wies, Koszajec, Gruddw oraz w potudniowej czesci gminy w obrebie Terenia.

WODY POWIERZCHNIOWE

Obszar gminy Brwinéw znajduje sie catkowicie w regionie wodnym Srodkowej Wisty, dorzeczu rzeki Bzury.
Sie¢ wdd powierzchniowych w gminie jest rzadka i nierbwnomierna. Najwiekszg rzeka przeptywajaca przez
gmine jest Utrata, jednak przez terytorium gminy przeptywa tylko jej krotki odcinek — okoto 3,5 km. Rzeka,
ktorej najdtuzszy odcinek przeptywa przez gmine Brwindw jest Zimna Woda. Jest to krotki ciek wodny o
dtugosci okoto 21 km, ktéry znajduje swoje zrodto w okolicach miejscowosci Urzut. Na terenie Gminy
Brwinéw wptywa do Rokitnicy, bedacej doptywem Utraty. Na obszarze opracowania znajduja sie réwniez
liczne wody powierzchniowe stojgce, w postaci stawdéw pochodzenia antropogenicznego m.in. w
miejscowosci Moszna-Parcela, Krosna-Wie$ oraz w pdtnocno-zachodniej czesci miasta Brwindw.

Na terenie gminy Brwindw znajduja sie liczne budowle hydrotechniczne, wodnomelioracyjne i
komunikacyjne w postaci mostéw, ktadek i przepustow. W miejscowosci Czubin znajduje sie wat
przeciwpowodziowy na rzece Rokotnicy.

Obszar objety projektem planu znajduje sie czesciowo w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig tj. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10% oraz obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%.
Obszary te wystepuja wzdtuz rzeki Utraty i Zimnej Wody. Najbardziej zagrozone powodzig sa obszary
pomiedzy miejscowosciami Domaniew i Domaniewek a Moszna-Wie$ oraz w okolicach miejscowosci
Czubin, Czubinek, Magdalenow.

20 STRONA



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PLANU OGOLNEGO
GMINY BRWINOW

W gminie Brwindw zinwentaryzowano rowniez jeden prég wodny na ciekach w postaci jazéw. Jest

zlokalizowany na rzece Utracie koto miejscowosci Moszna-Wies. Sa to budowle hydrotechniczne, ktére
pozwalaja pietrzy¢ przeptywajaca wode.

WODY GRUNTOWE | PODZIEMNE

Caty obszar gminy Brwindw znajduje sie na terenie nieudokumentowanego paleogensko-neogenskiego
GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska". Obecnie wyrozniono 163 zbiorniki o tgcznej powierzchni 174 284
km?, z czego wiekszos¢ z nich (140) zostata udokumentowana i stanowi gtdéwne zbiorniki. Udokumentowano
réwniez 20 zbiornikow lokalnych. Pozostate 3 zbiorniki to takie, ktdre zostaty wstepnie rozpoznane, lecz ich
nie udokumentowano.

Caly obszar opracowania znajduje sie JCWPd nr 65. Wedtug danych na rok 2018 zasoby dostepne do
zagospodarowania dla catej jednostki wynoszg rowno 142589.44 tys. m3/rok. Obszar gminy Brwindw jest
zagrozony presja chemiczna rozproszong zwigzang z rolnictwem, gospodarka komunalna oraz przemystem
oddziatywujaca na stan wdéd podziemnych.

W gminie Brwindw wody podziemne pierwszego poziomu wodonosnego tworzg utwory czwartorzedowe,
w ktdrych litologie utworéw tworza gtéwnie piaski rdznego rodzaju, piaski i zwiry oraz gliny zwatowe.
Kierunki przeptywu wéd podziemnych odbywa sie w zréznicowanych kierunkach, lecz w wiekszosci kieruja
sie w strone gtéwnych ciekdw. Na przewazajacej czesci obszaru gtebokos¢ do pierwszego poziomu
wodonosnego wynosi od 5 do 10 m. W pétnocno- zachodniej czesci gtebokos¢ jest znacznie wieksza i waha
sie od 10 do 20 metréw a miejscami gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodonosnego wynosi powyzej 20
metrow. W pétnocno- wschodniej i potudniowo- zachodniej czesci obszaru

Zgodnie z Mapa Hydrogeologiczng Polski 1:50 000 — Gtéwny Poziom Wodonosny, gmina zaopatruje sie w
wode dwa pietra wodonosne — czwartorzedowe oraz trzeciorzedowe. Wiekszos¢ wdd podziemnych w
gtéwnym uzytkowym poziomie wodonosnym na terenie gminy wykazuje ogdlnie $rednig jakos¢. Woda
wymaga prostego uzdatnienia. W gminie Brwindw wydajnos¢ potencjalna studni wierconej jest
zréznicowana. . Najmniejsze wartosci (0-30 m3/h) obserwuje sie w zachodnim fragmencie gminy, w
obrebach ewidencyjnych Falecin, Kotowice, Czubin. Bardziej wydajne (30 — 50 m3/h) sa obszary w rejonie
potudniowym, w obrebach ewidencyjnych Owczarnia, Zotwin, Terenia, Grudéw oraz w potudniowej czesci
obreboéw Kanie i Otrebusy. Studnie o wydajnosci 50 — 70 m3/h obejmuja znaczny obszar gminy, w
szczegolnosci wschodnig i potnocno-wschodniag czes¢ gminy Brwindw. Najwyzsza wydajnosé (powyzej 70
m3/h) wykazuja obszary w centralnej czeSci gminy na terenie miasta Brwindw.

POWIETRZE

Zgodnie z art. 89 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska co roku
dokonuje oceny pozioméw substancji w powietrzu w poszczeg6lnych strefach. W rozumieniu zatozen do
ustawy Prawo ochrony srodowiska, przygotowywanych w zwigzku z transpozycja do prawa polskiego
Dyrektywy w sprawie jakosci i czystszego powietrza dla Europy, przyjmuje sie, ze od stycznia 2010 r. dla
wszystkich zanieczyszczen uwzglednionych w ocenie odrebna strefe stanowi:

o aglomeracja o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysiecy,
o miasto niebedagce aglomeracja o liczbie mieszkancéw powyzej 100 tysiecy,

o pozostaty obszar wojewddztwa, niewchodzacy w sktad aglomeragji i miast powyzej 100 tys.
mieszkancow.
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Wedtug Raportu za rok 2024 dotyczacego rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim,

wykonywanego przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, teren obszaru opracowania
znajduje sie w granicach strefy mazowieckie;j.

Tabela 1 Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej
dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej

Kod
Nazwa strefy strefy
strefy
SO2 | NO2 | PM10 | Pb | CeéHs | CO | Os | As | Cd | Ni | B@P | PM25
Strefa PL140

ock 4 A A A A A A A | A A|A C Al
mazowiecka

Na stan atmosfery na terenie opracowania, maja wplyw zanieczyszczenia ze zrédet lokalnych oraz
oddziatywanie zanieczyszczen z sasiednich gmin, w niewielkim stopniu — z aglomeracji warszawskie;.
W obszarze planu w zanieczyszczeniach powietrza najwiekszy udziat maja zanieczyszczenia
antropogeniczne pochodzace z sektora bytowo- komunalnego - tereny zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo- ustugowej (emisja powierzchniowa), z sektora komunikacyjnego (emisja liniowa) oraz z
dziatalnosci przemystowej (emisja punktowa).

tagodzaco na jakos$¢ powietrza atmosferycznego wptywa wysoki udziat na terenie opracowania oraz
w okolicy obszaréw zadrzewionych i zakrzewionych oraz terendéw niezagospodarowanych, aktywnych
biologicznie, ktore usprawniaja przewietrzanie.

WARUNKI KLIMATYCZNE

Obszar gminy Brwinéw znajduje sie regionie klimatycznym okre$lonym jako Srodokowomazowiecki wg.
Klasyfikacji Wosia. Obszar znajduje sie w strefie klimatu przejsciowego, ksztattowanego gtéwnie przez masy
powietrza kontynentalnego i oceanicznego. Srednia roczna dobowa temperatura powietrza na
analizowanym terenie wynosi 9,0°C; najcieplejszym miesigcem jest lipiec (19,7°C), a najchtodniejszym
styczen (- 1,5°C). Dominuja wiatry zachodnie i potudniowo-wschodnie. Najwyzsze opady dochodza do 550
- 560 mm.

KLIMAT AKUSTYCZNY | PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

Na obszarze gminy Brwindw wystepuja ucigzliwosci akustyczne wynikajace: z przebiegu autostrady A2
relacji: Swiecko- Poznan- Warszawa- Terespol, bedaca polska czescia miedzynarodowego szlaku
komunikacyjnego (bedaca w strukturze Europejskiej Sieci Transportowej TEN- T), E30 z Cork (Irlandia) do
Omska (Rosja) przebiegajaca przez obszar Przez gmine Brwindw przebiegaja dwie drogi wojewoddzkie: droga
wojewodzka nr 720 z miejscowosci Btonie przez Brwindw, Otrebusy do Nadarzyna przebiega przez centralng
czes¢ gminy w relacji potudnikowej oraz droga nr 719 relacji Warszawa- Pruszkéw — Milanéwek- Grodzisk
Mazowiecki — Zyrardéw — Kamion przebiegajaca przez potudniowa cze$¢ gminy Brwindw. Przez obszar
gminy przebiegaja rowniez linie kolejowe: linia kolejowa nr 1 relacji Warszawa — Katowice, ktéra stanowi
fragment miedzynarodowej linii E65, linia kolejowa nr 447 Warszawa- Grodzisk Mazowiecki oraz
Warszawska Kolej Dojazdowa. Na terenie gminy znajduja sie liczne stacje kolejowe: Parzniew i Brwindw na
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trasie linii kolejowej nr 447 oraz WKD Kazimieréwka, WKD Otrebusy, WKD Nowa Wies Warszawska i WKD
Kanie Helenowskie. Przez gmine przebiegaja nastepujace rzeki: Zimna Woda, Rokitnica i Utrata.

Zgodnie z Oceng Pozioméw P4l Elektromagnetycznych w Srodowisku w roku 2023 w Wojewddztwie
Mazowieckim prowadzonym przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska Departament Monitoringu
Srodowiska analiza pomiaréw pél elektromagnetycznych na terenie wojewédztwa mazowieckiego
wykazata, iz nie stwierdzono przekroczen wartosci dopuszczalnych pdl elektromagnetycznych w
srodowisku. Najblizsze dwa state punkty pomiarowe PEM zlokalizowane zostaty na terenie miasta Brwinow
przy ulicy Peronowej i Armii Krajowej. Warto$¢ wskaznika poziomu emisji pél elektromagnetycznych dla
miejsc dostepnych dla ludnosci lub terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa dla sktadowej
elektrycznej pola wyniost 0,4 co oznacza dotrzymanie na obszarze pomiarowym dopuszczalnego poziomu
PEM w $rodowisku.

3.2.  ELEMENTY BIOTYCZNE SRODOWISKA

FLORA

Zgodnie z opracowaniem Matuszkiewicza' na obszarze opracowania wystepuje nastepujaca roslinnosé
potencjalna: grad subkontynentalny (odmiana $rodkowopolska, seria uboga), grad subkontynentalny
(odmiana $rodkowopolska, seria zyzna), kontynentalne bory mieszane sosnowo-debowe, nizowy teg
jesionowo-olszowy, nizowy teg wigzowo- debowy.

Obszar gminy w regionalizacji geobotanicznej Matuszkiewicza? (2008) znajduje sie w Dziale Mazowiecko-
Poleskim, w Poddziale Mazowieckim, w Krainie Potudniowomazowiecko-Podlaskiej, w Podkrainie
Potudniowomazowieckiej, w Okregu towicko-Warszawskim: Btonskim (pdtnocna i zachodnia czes¢ gminy)
i Piaseczynsko-Milanowskim (potudniowa i wschodnia czes¢ gminy.

FAUNA

Na obszarze opracowania nie wystepuja przyrodnicze obiekty chronione w formie pomnikéw przyrody
ozywionej i nieozywionej, ani stanowiska prawnie chronionych zwierzat. Na obszarze opracowania znajduja
sie zarowno tereny rolnicze, jak i lesne oraz liczne wody powierzchniowe ptynace i stojace. Krolestwo
zwierzat na terenie opracowania reprezentuja gatunki typowe dla obszaréw nizinnych m.in. sarny, lisy, dziki,
kuny, jeze, liczne ptaki zamieszkujace obszary lesne i doliny rzeczne a takze ptazy i gady zamieszkujace w
wilgotnych siedliskach. Szczegdlne znaczenie sprzyjajace faunie maja obszary lesne wystepujace w
potudniowej czesci gminy powigzane z Lasem Mtochowskim i tereny zaliczane do Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w dolinie rzek Utrata, Rokitnica, Zimna Woda oraz z potudniowo-wschodniej czesci gminy w
rejonie Kani i Otrebus a takze zachodnie i potnocne czeséci miejscowosci Zétwin. Z pdtnocnego wschodu na
potudniowy zachdd przebiega tez ciag ekologiczny taczacy Kampinoski Park Narodowy z Chojnowskim
Parkiem Krajobrazowym, majacy duze znaczenie ekologiczne dla catego obszaru, w szczegdlnosci dla
dogodnego bytowania fauny na tym obszarze.

Jednakze teren opracowania od wielu lat podlega presji antropogenicznej, w szczegdlnosci na terenach
zlokalizowanych najblizej gtdéwnych ciagdw komunikacyjnych i miasta Brwindw co moze przyczyni¢ sie do
rozwoju procesow , ktdre zaprzestang sprzyjaé bytowaniu zwierzat.

1 Wg. Jana Marka Matuszkiewicza, https://www.igipz.pan.pl/Roslinnosc-potencjalna-zgik.html
2 Jan Marek Matuszkiewicz, Regionalizacja geobotaniczna Polski IGiPZ PAN, Warszawa;
www.igipz.pan.pl/tl_files/igipz/ZGiK/opracowania/regiony_geobotaniczne/regiony_pl.xls
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FORMY OCHRONY PRZYRODY

W granicach objetych projektem planu wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody: 1 obszar
chronionego krajobrazu i 42 obiektéw pomnikéw przyrody; w tym 1 gtaz narzutowy. Znaczna wiekszosé
pomnikéw przyrody to drzew, ktdre stanowig nastepujace gatunki: Buk pospolity- Fagus sylvatica, Dab
szyputkowy - Quercus robur, Kasztanowiec zwyczajny - Aesculus hippocastanum, Lipa drobnolistna- Tilia
cordata, Mitorzad dwuklapowy- Ginkgo biloba, Modrzew europejski- Larix decidua, Sosna amerykanska-
Pinus strobus, Sosna czarna- Pinus nigra, Sosna zwyczaja - Pinus sylvestris, Topola biata - Populus alba,
Topola czarna - Populus nigra, Wiaz pospolity- Ulmus minor, Wigz szyputkowy - Ulmus laevis.

WALORY KRAJOBRAZOWE | KULTUROWE

Na obszarze gminy Brwindw znajduja sie obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw: 19 zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego. Ponizsza tabela przedstawia obiekty

wpisane do Rejestru Zabytkdéw w gminie Brwindw.

Tabela nr 1

MIEJSCOWOSC

ADRES

OBIEKT

Brwindéw Batorego 15 budynek mieszkalny wraz z budynkiem gospodarczym
Brwindéw Batorego 17 budynek mieszkalny wraz z budynkiem gospodarczym
Brwinéw Dworska 5 Patac wraz z parkiem krajobrazowym
Brwindéw Grodziska 10 budynek mieszkalny
Brwinow Grodziska 57 dworek ,Zagroda”, ,Bartkiewiczowka”
Brwinow Piastowa 6 willa ,Dziewanna”
Powstancéw
Brwinow Warszawy 17 kaplica cmentarna rodziny Marylskich
Powstancéw
Brwindéw Warszawy 17 Cmentarz rzymskokatolicki
Brwinow Kolonia Zatrudy 1 budynek mieszkalny — ,Dom Warkusa”
Brwinow Zwirowa 4 willa ,Pod Wiatrakiem” lub ,Tonasze”
Czubin Rokicka budynek mieszkalny, dawna obora
Czubin Rokicka spichlerz
Kanie Warszawska 21 willa ,Helenéwek”
Otrebusy Natalifska 90 willa ,Wierzbéwek”
Otrebusy - dawny budynek sanatoryjny, ob. siedziba Zespotu Piesni i Tanca
Karolin ul. Malinowa .Mazowsze"
Otrebusy -
Karolin ul. Malinowa ,Biaty Dworek”
Otrebusy -
Karolin ul. Malinowa dawna stajnia i wozownia

Z6twin -Zarybie

Jana Pawta Il 39

dwor z parkiem

Zbtwin -Zarybie

Jana Pawta Il 39

spichlerz
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Zrodto: opracowanie wasne

Na obszarze gminy Brwindéw znajduje sie rowniez wiele obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkow. Gminna Ewidencja obejmuje nie tylko obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw, ale rowniez inne
cenne obiekty z terenu gminy Brwindw. Ewidencja stanowi baze danych o cennych kulturowo badz
historycznie obiektach z terenu gminy, przez co moze ulega¢ zmianom, w miare zmiany sytuacji obiektéw.
Na terenie gminy znajduje sie 189 obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Sa one
przedstawione w ponizszej tabeli.

Tabela nr 2
MIEJSCOWOSC ADRES OBIEKT
1. | Brwindw Batorego 1 budynek mieszkalny — willa ,Topolka”
2. | Brwinow Batorego 2 budynek mieszkalny
3. | Brwindw Batorego 4 budynek mieszkalny — willa ,Rézana”
4. | Brwinow Batorego 6 budynek mieszkalny — willa ,Szary Dworek”
5 | Brwindéw Batorego 15 budynek mieszkalny wraz z budynkiem gospodarczym
6. | Brwindw Batorego 17 budynek mieszkalny wraz z budynkiem gospodarczym
7. | Brwindbw Biskupicka 3 budynek mieszkalny — willa ,Kaprysna”
8. | Brwindw Biskupicka 7 budynek mieszkalny
9. | Brwindw Biskupicka 11 dawna kuznia, ob. budynek mieszkalny
10. | Brwinow Biskupicka 19 budynek mieszkalny ,Emilin A"
11. | Brwinow Biskupicka 25 budynek mieszkalny
12. | Brwinow Biskupicka 41 budynek mieszkalny
13. | Brwinow Biskupicka 55 budynek mieszkalny
14. | Brwinow Dworska 3 budynek mieszkalny, dawny czworak
15. | Brwinow Dworska 5 Patac wraz z parkiem krajobrazowym
16. | Brwinow Dworska 5 budynek mieszkalny, dawna rzagdcéwka
17. | Brwinow Dworska 5 budynek mieszkalny, dawna oficyna
18. | Brwinow Dworska 5 obora
19. | Brwinow Gtowackiego 8 budynek mieszkalny
20. | Brwindw Goérna 9 willa
21. | Brwinow Grodziska 4 budynek mieszkalno - ustugowy
22. | Brwindw Grodziska 5 budynek mieszkalno - ustugowy
23. | Brwinow Grodziska 7 budynek mieszkalno — ustugowy (apteka)
24. | Brwindw Grodziska 9 budynek mieszkalno - ustugowy
25. | Brwinow Grodziska 10 budynek mieszkalno - ustugowy
26. | Brwindw Grodziska 11 budynek mieszkalny
27. | Brwindw Grodziska 12 budynek Urzedu Gminy
28. | Brwinow Grodziska 17 budynek mieszkalny
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29. | Brwinow Grodziska 19 budynek mieszkalny — willa ,Stoneczna”

30. | Brwindw Grodziska 24 willa

31. | Brwinow Grodziska 28 Willa ,Promyk”

32. | Brwindw Grodziska 30 willa

33. | Brwinow Grodziska 34 willa ,Kasienka”

34. | Brwindw Grodziska 38 budynek mieszkalny

35. | Brwindw Grodziska 39 budynek mieszkalny

36. | Brwinow Grodziska 43 willa

37. | Brwinow Grodziska 45 budynek mieszkalny

38. | Brwinow Grodziska 49 willa

39. | Brwindw Grodziska 53 budynek mieszkalny

40. | Brwinow Grodziska 57 dworek ,Zagroda”, ,Bartkiewiczowka”

41. | Brwinow Jagiellonska 2 budynek mieszkalny

42. | Brwinow Jagiellonska 4 budynek mieszkalny

43. | Brwinow Jagiellonska 6 budynek mieszkalny

44. | Brwinow Jagiellonska 9 budynek mieszkalny — willa ,Chatupka”

45. | Brwinow Kepifiska 5 budynek mieszkalny

46. | Brwinow Kepinska 48 budynek mieszkalny

47. | Brwindw Kepinska 52 budynek mieszkalny

48. | Brwindw Kepinska 75 budynek mieszkalny

49. | Brwinbéw Kolejowa 1 willa

50. | Brwindw Kolejowa 6 willa

51. | Brwinow Kolonia Zatrudy | budynek mieszkalny — ,Dom Warkusa”
1

52. | Brwinow Komorowska 12 | budynek mieszkalny

53. | Brwinow Konopnickiej 5 budynek mieszkalny

54. | Brwinow Konopnickiej 6 budynek mieszkalny

55. | Brwindéw Konspiracji 3 budynek mieszkalny — willa ,Jadzinek”

56. | Brwindw Konspiracji 10 budynek mieszkalny

57. | Brwindw Kosciuszki 2 budynek mieszkalny

58. | Brwindw Kosciuszki 6 budynek mieszkalny

59. | Brwinow Kosciuszki 12 budynek mieszkalny

60. | Brwinow Kosciuszki 14 budynek mieszkalny

61. | Brwindw Kraszewskiego willa ,Wandeczka”
23

62. | Brwinow Krotka 4 budynek mieszkalny
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63. | Brwindw Krétka 6 willa

64. | Brwindw Krétka 8 willa

65. | Brwinow Lesna 3 budynek mieszkalny

66. | Brwinow Lesna 5 budynek mieszkalny

67. | Brwindw Lesna 8 budynek mieszkalny

68. | Brwindw Lesna 9 dom Luxa

69. | Brwindw Le$na 10 budynek mieszkalny

70. | Brwindw Lesna 14 willa ,Janina”

71. | Brwinow Lesna 18 willa Kossowskich wraz z budynkiem gospodarczym

72. | Brwindw Lesna 19 budynek mieszkalny

73. | Brwindw Ledna 23 budynek mieszkalny

74. | Brwindw Le$na 31 budynek mieszkalny

75. | Brwindw Lesna 59 willa ,Harenda”

76. | Brwindw Lesna 61 willa

77. | Brwindw Lilpopa 14/14A budynek mieszkalny — willa ,Maty Dworek”

78. | Brwindw Lilpopa 40 budynek mieszkalny

79. | Brwindw Lilpopa 58 budynek mieszkalny

80. | Brwindw Lilpopa 89 budynek mieszkalny

81. | Brwindw Lilpopa 91 budynek mieszkalny

82. | Brwindw Mickiewicza 20 budynek mieszkalny — willa ,Kruszwiczanka”

83. | Brwindw Mysliwska 8 willa ,Lido”

84. | Brwindw Mysliwska 10 budynek mieszkalny

85. | Brwindw Narutowicza 1 willa

86. | Brwindw Narutowicza 3 budynek mieszkalny

87. | Brwindw Narutowicza 8 budynek mieszkalny

88. | Brwindw Narutowicza 10 | budynek mieszkalny

89. | Brwindw Orzeszkowej 5a | budynek mieszkalny

90. | Brwindw Orzeszkowej 7 budynek mieszkalny

91. | Brwindw Orzeszkowej 8c | budynek mieszkalny

92. | Brwinéw Piastowa 6 willa ,Dziewanna”

93. | Brwinow Pitsudskiego 4 budynek mieszkalny

94. | Brwinow Powstancow kaplica cmentarna rodziny Marylskich oraz teren cmentarza
Warszawy 17 parafialnego

95. | Brwinow Prusa 12/14 budynek mieszkalny

96. | Brwinow Przejazd 4 budynek mieszkalny, dawny dom dwunastorodzinny

97. | Brwinow Przejazd 4b budynek mieszkalny, dawny szesciorak
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98. | Brwinow Pszczelinska 1 budynek mieszkalny
99. | Brwinow Pszczelinska 99 zespot gmachdw szkét agroekonomicznych
100.| Brwinéw Rynek kosciét parafialny p.w. Sw. Floriana
101.| Brwinéw Rynek uktad przestrzenny placu wraz z zabudowa
102.| Brwinéw Rynek budynek mieszkalno-ustugowy - ,Amerykanka”
103.| Brwinéw Rynek 1a budynek ustugowy — dawna oficyna
104.| Brwinéw Rynek 1b budynek mieszkalny — patac Tobolkow
105.| Brwinéw Rynek 2 budynek mieszkalno-ustugowy, dawna piekarnia
106.| Brwinéw Rynek 6 budynek mieszkalno-ustugowy
107.| Brwinéw Rynek 13 budynek mieszkalno-ustugowy
108.| Brwindw Rynek 20 budynek mieszkalno-ustugowy
109.| Brwindéw Rynek 26 budynek mieszkalno-ustugowy
110.| Brwindéw Rynek 28 budynek mieszkalno-ustugowy
111.| Brwindw Sienkiewicza 1 budynek mieszkalny
112.| Brwindw Sienkiewicza 4 budynek mieszkalny, ob. Dom Samotnej Matki
113.| Brwindéw Sienkiewicza 8 budynek mieszkalny
114.| Brwindw Sienkiewicza 17 | budynek mieszkalny — willa ,Poraj”
115.| Brwindw Sienkiewicza 40b | budynek mieszkalny
116.| Brwindw Sienkiewicza 42 budynek mieszkalny
117.| Brwindw Stoneczna 3 budynek mieszkalny — willa pp. Werneréw
118.| Brwindw Stoneczna 6 budynek mieszkalny
119.| Brwindw Stoneczna 7 budynek mieszkalny
120.| Brwindw Stoneczna 19 budynek mieszkalny
121.| Brwindw Stowackiego 2 budynek mieszkalny
122.| Brwindw Stowackiego 24 | budynek mieszkalny — willa ,Pomorzanka”
123.| Brwindw Sportowa 3 budynek mieszkalny
124.| Brwindw Sportowa 5 budynek mieszkalny
125.| Brwinéw Sportowa 14 willa
126.| Brwindw Szkolna 5 budynek mieszkalny — willa ,Kasinek”
127.| Brwindw Szkolna 24 budynek mieszkalny
128.| Brwindw Szkolna 26 budynek mieszkalny
129.| Brwindw Szopena 7 budynek mieszkalny — willa ,Sokét”
130.| Brwindw Szopena 9 budynek mieszkalny
131.| Brwindw Szopena 12 budynek mieszkalny
132.| Brwindéw Srodkowa 2 willa ,Wierzbéwka"
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133.| Brwindw Srodkowa 5 budynek mieszkalny

134.| Brwinéw Srodkowa 6 willa ,Wtoszka”

135.| Brwindow Swierkowa 7 budynek mieszkalny

136.| Brwinéw Swierkowa 12 willa

137.] Brwinow Wiejska 2 budynek mieszkalno-ustugowy

138.| Brwinow Wiejska 28 budynek mieszkalny, d. budynek dréznika Kolei Warszawsko-
Wiedenskiej

139.| Brwindow Wiewiorek 5 budynek mieszkalny

140.| Brwindéw Wilsona stacja transformatorowa

141.| Brwinow Wilsona 2 budynek mieszkalny

142.| Brwindéw Wilsona 4 willa

143.| Brwindéw Wilsona 6 willa

144.] Brwinow Wilsona 8 budynek mieszkalny

145.| Brwinow Wilsona 12 budynek mieszkalny

146.| Brwinow Wilsona 15 budynek mieszkalny

147.| Brwinow Wilsona 17 budynek mieszkalny

148.| Brwinow Wilsona 20 budynek mieszkalny

149.| Brwinow Wilsona 27 budynek mieszkalny

150.| Brwinow Wilsona 38 willa

151.| Brwinow Wilsona 50 budynek mieszkalny - willa ,Anula”

152.| Brwinow Zacisze 2 budynek mieszkalny — willa ,Czesiéwka”

153.| Brwinow Zacisze 4 willa

154.| Brwindw Zacisze 5 willa

155.| Brwindéw Zacisze 6 willa

156.| Brwindw Zurawia 3a budynek mieszkalny

157.| Brwinow Zwirowa 3 willa

158.| Brwinow Zwirowa 4 willa ,Pod Wiatrakiem” lub ,Tonasze”

159.| Brwinow Zwirowa 6 willa

160.| Brwinow Zwirowa 8 willa

161.| Brwinow Zwirowa 10 Willa Niedzwieckich

162.| Brwinow dworzec kolejowy

163.| Czubin Czubin 13 dwor z parkiem

164.] Czubin Rokicka budynek mieszkalny, dawna obora

165.| Czubin Rokicka spichlerz

166.| Grudéw dwor z parkiem

167.| Kanie Warszawska 21 willa ,Helenowek”
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168.| Koszajec Koszajec 39 budynek mieszkalny
169.| Krosna-Parcela Stoneczna spichlerz
170.| Moszna-Wie$ Moszna 2 dwor z reliktami parku

171.

Moszna-Wies

spichlerz

172.

Otrebusy - Karolin

ul. Malinowa

dawny budynek sanatoryjny, ob. siedziba Zespotu Piesni i
Tanca ,Mazowsze”

173.| Otrebusy - Karolin ul. Malinowa .Biaty Dworek”
174.| Otrebusy - Karolin ul. Malinowa dawna stajnia i wozownia
175.| Otrebusy ul. willa
Franciszkanska 2
176.| Otrebusy Natalinska 90 willa ,Wierzbéwek”
177.| Otrebusy Natalinska 34 willa ,Stasiowek” z parkiem
178.| Otrebusy Piaseckiego 2 willa ,Zosinek” z parkiem
179.| Otrebusy Wiejska 1 dwor ,Toeplizéwka" z parkiem
180.| Otrebusy Wiejska 2¢ spichlerz
181.| Owczarnia Mata 27 dwor ,Kazimieréwka” z parkiem
182.| Parzniew Gtéwna stodota
183.| Parzniew Gtéwna spichlerz
184.| Terenia — Kopana Graniczna dwor z parkiem
185.| Terenia — Kopana Graniczna Budynek mieszkalny, dawne czworaki

186.

Zbtwin -Zarybie

Jana Pawta Il 39

dwor z parkiem

187.

Z6twin -Zarybie

Jana Pawta Il 39

spichlerz

188.

Z6twin

Nadarzynska 21

patac z parkiem

189.

Z6twin

Nadarzynska 30

stajnia

Zrédto: opracowanie wasne

Na obszarze gminy sa zlokalizowane 96 stanowisk archeologicznych, wsréd ktdrych 12 wpisanych do

rejestru zabytkow.

Waznymi obiektami dla tozsamosci obszaru gminy i poszczegdlnych miejscowosci sa kapliczki, krzyze

przydrozne, miejsca pamieci i cmentarze. Sg to m.in. kwatera z | Wojny Swiatowej w Krosna-Wies, obelisk

kamienny pamieci walczacych o niepodlegto$é¢ w Czubinie, ptyta upamietniajaca rostrzelane osoby cywilne

i zotnierzy w Parzniewie, Pomnik w hotdzie zotnierzom Il-go i lll-go Batalionu 36 p.p. Legii Akademickiej w

Parzniewie, Pomnik z tablica upamietniajacy bitwe 12 wrzesnia 1939 r. w Kaniach, Pomnik Tadeusza

Kosciuszko w Brwinowie, Pomnik z tablica pamieci mieszkancow rozstrzelanych przez hitlerowcow w

Brwinowie, Krzyz debowy pamieci Powstancow w Brwinowie, Pomnik ,Sciana $mierci” pamieci mieszkancow

rozstrzelanych w latach 1939-1945 w Parku Miejskim w Brwinowie, Pomnik Niepodlegtosci na Rynku w

Brwinowie, Gtaz kamienny- pomnik Armii Krajowej w Brwinowie, Tablica kamienna ku czci 36 p.p. Legii

Akademickiej w Brwinowie, Pomnik-obelisk upamietniajacy Zotnierzy

28 DP polegtych w boju z

hitlerowcami w Brwinowie czy Grob Nieznanego Zotnierza na Cmentarzu Parafialnym w Brwinowie.
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Na terenie gminy Brwindw w miejscowosci Otrebusy znajduje sie siedziba zespotu ,Mazowsze". Jest to

najwazniejsza instytucja kultury znajdujaca sie na terenie gminy, zajmujaca sie propagowaniem polskiej
kultury ludowej na swiecie. Zespdt powstat tuz po Il wojnie Swiatowej w 1948 roku dzieki Tadeuszowi
Sygietynskiemu i jego zonie Mirze Ziminskiej- Sygietynskiej. Od samego poczatku swoja siedzibe miat w
Karolinie (obecnie czes¢ Otrebus) w budynku dawnego sanatorium.

Walory krajobrazowe obszaru opracowania sg zroznicowane. Krajobraz miejski, ktéry cechuje sie intensywna
zabudowa oraz duzym udziatem zieleni, dominuje gtéwnie na terenie miasta Brwinéw. . Jest to krajobraz
cenny ze wzgledu na uktad urbanistyczny, obecnos¢ zabytkowych obiektéw i wielu pomnikéw przyrody.
Krajobraz podmiejski, ktéry cechuje sie zwarta podmiejska zabudowa gtéwnie jednorodzinnag i duzym
udziatem terenow zieleni, dominuje w miejscowosciach Otrebusy i Kanie Helenowskie. Krajobraz zabudowy
wielkopowierzchniowej, w ktéorym dominuje intensywna zabudowa ustugowo- magazynowa
wielkopowierzchniowa z matg iloscia terendw zieleni, wystepuje wzdtuz gtéwnych ciggow komunikacyjnych
m.in. autostrady A2 oraz w miejscowosciach: Moszna-Parcela, Parzniew oraz Koszajec. Krajobraz rolniczy
jest jednym z dominujacych krajobrazéw na terenie gminy, ktory sktada sie z pdl uprawnych, drobnych
skupisk drzew oraz zarosli miedzy polami. Krajobraz rolniczy wystepuje gtéwnie w pdtnocnej i zachodnigj
czesci gminy Brwindw. Krajobraz mozaikowy, ktory charakteryzuje sie rozproszong zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng z terenami porolnymi, tgkami, niewielkg iloscig zadrzewieh i matych obszaréw laséw,
wystepuje w potnocnej czesci gminy w miejscowosciach tj. Czubin, Milecin, Biskupice, Falecin, Grudéw,
Krosna-Parcela czy Krosna-Wies. Na potudniowym terenie gminy wystepuje réwniez krajobraz lesny, ktory
charakteryzuje sie wystepowaniem zwartych komplekséw lesnych i zadrzewien. Wzdtuz ciekdédw wodnych
ptynacych tj. rzeka Utrata, Zimna Woda i Rokitnica oraz wod powierzchniowych stojacych roztacza sie
krajobraz wodny i tagkowo-porolny, ktéry sktada sie z wiekszych zbiornikéw wodnych i roslinnosci
przywodnej oraz tak i zarosli.

W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu ogélnego gminy Brwinéw obszar bytby uzytkowany
zgodnie z aktualnym zagospodarowaniem gminy. Mozna zaktada¢, ze na terenie gminy zachodzityby prace
nad poprawa jakosci srodowiska, w szczegolnosci w zakresie infrastruktury technicznej: modernizacja sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, budowa i modernizacja oczyszczalni $Sciekdw, rozwdj sieci gazowej co
spowoduje zmniejszenie emisji szkodliwych substancji ze spalania wegla i drewna, inwestycje w odnawialne
zrédta energii, w zakresie gospodarki odpadami poprzez zwiekszenia poziomu recyklingu, eliminacje dzikich
wysypisk, budowe nowoczesnych instalacji przetwarzania odpadéw, w zakresie gospodarki $ciekowej
poprzez rozbudowe i modernizacje systemow kanalizacyjnych, rozbudowe przydomowych oczyszczalni
$ciekdw, monitoring nielegalnych zrzutow Sciekdédw oraz poprzez wspieranie niskoemisyjnych technologii
grzewczych m..in. wymiane piecéw, rozwdj cieptownictwa systemowego, promowanie lepszej jakosci paliw.

Analiza polityki przestrzennej gminy Brwindw zawarta w dotychczasowych dokumentach planistycznych
m.in. Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brwindw przyjete
uchwata Nr 159-Ill Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 14 kwietnia 2000 r. oraz obowiazujacych miejscowych
planédw zagospodarowania przestrzennego pozwala stwierdzi¢, Zze kierunek zagospodarowania
przestrzennego jest poprawny.
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5.1. WPLYW NA WARUNKI ZYCIA | ZDROWIE LUDZI

Projekt planu ogdlnego gminy Brwindw wptywa na warunki zycia i zdrowia ludnosci poprzez wprowadzenie
nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng i zagrodowa, ograniczenie niekontrolowanego
powstawania zabudowy szkodliwej dla ludnosci (rozlewania sie zabudowy) oraz poprzez dazenia do rozwoju
infrastruktury technicznej i infrastruktury komunikacyjnej. Ustalenia planu ogdlnego odnosza sie do zasad
ochrony sSrodowiska i jako zasobow oraz ksztattowania tadu przestrzennego, ktére moga taczyc
powstawania nowych terenéw inwestycyjnych z ochrong srodowiska naturalnego. Plan ogolny okresla
strefowanie obszaru gminy na poszczegdlne przeznaczenia i ustala nieprzekraczalne warunki realizacji
inwestycji w zakresie parametrow i wskaznikow urbanistycznych zgodnie z gminnym standardem
urbanistycznym. W planie ogdinym okreslono parametry przestrzenne, takie jak maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy, maksymalna wysoko$é zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, ktére moga mie¢ kluczowe znaczenie dla ksztattowania
tadu przestrzennego i zapewnienia odpowiednich warunkéw zycia mieszkancéw.

W planie gminy Brwindw wyznaczono warto$¢ maksymalna nadziemnej intensywnos$¢ zabudowy, ktory to
parametr okresla stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji budynku do powierzchni dziatki.
Wysoka intensywnos¢ zabudowy moze prowadzi¢ do przeludnienia, braku dostepu do terendw
rekreacyjnych oraz pogorszenia wentylacji przestrzeni miejskich. W zwigzku z tym nalezy dazyé do
zachowania zréwnowazonej intensywnosci zabudowy, by zapewni¢ odpowiednie warunki do
funkcjonowania infrastruktury technicznej i spotecznej. W planie ogdélnym wyznaczono nastepujaca
maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dla poszczegdlnych stref:

- dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 0,5- 3,0
- dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 0,2- 1,2
- dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa: 0,5- 1,5

- dla strefy ustugowej: 0,3-2,5

- dla strefy gospodarczej: 0,5- 3,0

- dla strefy produkgji rolniczej: 0,7- 1,2

- dla strefy infrastruktury: 0,5- 3,0

- dla strefy zieleni i rekreacji: 0,1-1,0

- dla strefy cmentarzy: 0,1

W planie og6lnym gminy Brwindw wyznaczono maksymalne wysokosci zabudowy. Okreslenie tego
parametru ma kluczowe znaczenie dla estetyki krajobrazu, dostepie do naturalnego swiatta, odpowiedniego
przewietrzania oraz komfortu zycia mieszkancéw. Nadmierna wysokos¢ budynkéw moze prowadzi¢ do
ograniczenia nastonecznienia oraz probleméw z cyrkulacjag powietrza. W planie ogélnym wyznaczono
nastepujaca maksymalng wysokosé zabudowy dla poszczegdlinych stref:

- dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng: 9-15m,
- dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: 7-15m,
- dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa 9-10m,

- dla strefy ustugowej: 9-25m,

- dla strefy gospodarczej: 9-25m,

- dla strefy produkgji rolniczej: 9-10m,
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- dla strefy infrastrukturalnej: 9-15m,
- dla strefy zieleni i rekreacji: 6-25m,
- dla strefy cmentarzy: 10m,

W planie ogélnym gminy wyznaczono maksymalny udziat powierzchni zabudowy, ktéry okresla procentowy
stosunek powierzchni zajetej przez budynki do catkowitej powierzchni dziatki. Nadmierna ilos¢ zabudowan
prowadzi do ograniczenia przestrzeni rekreacyjnych, prowadzi do utrudnionej retencji woéd opadowych oraz
wzrostu zanieczyszczenia powietrza. W planie ogdélnym gminy Brwindw wyznaczono nastepujaca
maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla poszczegolnych stref:

- dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 25-70%,
- dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 10-70%,
- dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa 10-40%,

- dla strefy ustugowej 10-70%,

- dla strefy gospodarczej:10-75%

- dla strefy produkgji rolniczej: 20-50%,

- dla strefy infrastrukturalnej: 10-70%,

- dla strefy zieleni i rekreacji: 10-40%

Na obszarze opracowania zlokalizowane sag obiekty infrastruktury spotecznej, transportowe;j i technicznej.
Przez obszar gminy przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV Ottarzew — Ozardw
Mazowiecki oraz wysokie budowle techniczne, w tym maszty telekomunikacyjne. Na terenie gminy Brwinéw
zlokalizowane sa nastepujace elementy infrastruktury komunikacyjnej: drogi ponadlokalne tj. autostrada nr
2 od miejscowosci Swiecko przez Poznahn- Warszawa do Terespola, bedaca polska czeécia
miedzynarodowego szlaku komunikacyjnego (bedaca w strukturze Europejskiej Sieci Transportowej TEN-
T), E30 z Cork (Irlandia) do Omska (Rosja), droga wojewddzka nr 720 z miejscowosci Btonie przez Brwindw,
Otrebusy do Nadarzyna przebiega przez centralng czes¢ gminy w relacji potudnikowej, droga nr 719 relacji
Warszawa- Pruszkow — Milanéwek- Grodzisk Mazowiecki — Zyrardéw — Kamion przebiegajgca przez
potudniowa cze$¢ gminy Brwindw oraz droga wojewddzka nr 701 relacji Jézefow- Ozarow Mazowiecki. Przez
gmine przebiega réwniez takze linia kolejowa nr 1 relacji Warszawa — Katowice, linia kolejowa nr 447
Warszawa- Grodzisk Mazowiecki oraz linia kolejowa nr 47 Warszawskiej Kolei Dojazdowej. Przez teren
gminy planowane s3 nowe drogi ponadlokalne: projektowana droga wojewddzka ,Paszkowianka”
przebiegajaca przez wschodnig cze$¢ gminy oraz zachodnia obwodnica miasta Brwindw.

Na terenie opracowania znajduja sie liczne obiekty uzytecznosci publicznej i infrastruktury spotecznej. Sa
to: Urzad Gminy w Brwinowie, Urzad Pocztowy Brwinowie, Urzad Pocztowy w Otrebusach, Biuro Powiatowe
Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa w Brwinowie, Centrum Doradztwa Rolniczego w
Brwinowie, Krajowe Centrum Edukacji Rolniczej w Brwinowie , Biblioteka Publiczna im. Wactawa Wernera w
Brwinowie, Filia Biblioteki w Otrebusach, Gminny Osrodek Kultury "OKej Brwinow" (Owczarnianskie Wiejskie
Centrum Animacyjne OWCA w Owczarni, DOMEK Domaniewski Osrodek Miedzypokoleniowej Edukacji
Kulturalnej w Domaniewie, Swietlica w Kaniach - Kultura Animacja Natura i Edukacja, Przychodnia Kulturalna
w Otrebusach, Kompleks Boisk Sportowych ORLIK w miejscowosci Zétwin oraz Miejska Hala Sportowa w
Brwinowie), Srodowiskowy Os$rodek Pomocy Spotecznej w Brwinowie (SOPS), Komisariat Policji w Brwinowie,
cztery jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej w Brwinowie, Biskupicach, Mosznie i Zétwinie, Szkota
Podstawowa nr 1 im. Tadeusza Kosciuszki w Brwinowie, Zespdt Szkét Ogolnoksztatcacych w Brwinowie,
Liceum Ogodlnoksztatcace im. J. lwaszkiewicza w Brwinowie, Zespdt Szkolno-Przedszkolny w Otrebusach,
Zespdt Szkolno-Przedszkolny w Zétwinie; 4 przedszkola publiczne (2 w Brwinowie, 1 w Otrebusach i 1T w

STRONA | 33



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PLANU OGOLNEGO
GMINY BRWINOW

Zo6twinie) 10 przedszkoli niepublicznych (6 w Brwinowie, 2 w Zétwinie i 1 w Otrebusach i 1 w Kaniach oraz 3

punkty przedszkolne — 2 w Brwinowie i 1 w Owczarni), 5 niepublicznych ztobkéw lub klubéw dzieciecych,
Kosciét pw. Sw. Floriana w Brwinowie, Kosciot pw. NMP Matki Kosciota w Otrebusach, Koécidt pw. $w.
Antoniego z Padwy w Kaniach, Osrodki zdrowia: NZOZ ,Lecznica Rodzinna Alfa” w Brwinowie, NZOZ
,Osrodek Zdrowia” w Brwinowie, Zaktad Opieki Medycznej ,Vita-Med.” w Otrebusach, NZOZ , Basis” w
Owczarni, Muzeum Motoryzacji i Techniki w Otrebusach, Muzeum Sztuki Ludowej prof. M. Pokropka w
Otrebusach

W planie og6lnym wyznaczono strefy planistyczne. Na dziatkach ewidencyjnych, na ktérych zlokalizowane
sg szkoty, ztobki, osrodki zdrowia, obiekty kultu religijnego, obiekty uzytecznosci publicznej i zdrowia
wyznaczono w planie ogolnym strefy ustugowe SU. Na obszarach, na ktérych zlokalizowane sa linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia wyznaczono w planie ogélnym strefy infrastrukturalne SI. Na
obszarach, na ktérych zlokalizowane sg drogi ponadlokalne tj. droga krajowa nr 2, droga wojewddzka nr
811, droga wojewddzka nr 812, projektowana droga wojewddzka ,,Paszkowianka”, projektowana zachodnia
obwodnica miasta Brwinowa oraz inne drogi zbiorcze, w tym wyznaczone w planach miejscowych
wyznaczono w planie ogdélnym jako strefy komunikacyjne SK. Réwniez przebieg linii kolejowej zostat
zaznaczony w projekcie planu jako strefa komunikacyjna SK.

Na obszarze gminy zlokalizowanych jest kilka obiektéw kultu religijnego, kosciotéw i cmentarzy. Na
terenach cmentarzy wyznaczono w planie ogélnym strefy cmentarzy SC. Wokdt cmentarzy wyznaczono
strefy zgodne z obowiazujacymi planami miejscowymi, nie rozszerzano obszaru uzupetniania zabudowy.

Zapisy planu ogdlnego gminy Brwinéw bedg uwzglednione w procesie sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego ochrona oddziatywania na warunki zycia i zdrowia ludzi zostanie okreslona w zakresie:
ochrony akustycznej, emisji zanieczyszczeh powietrza, oddziatywania elektromagnetycznego linii wysokich
napie¢ oraz lokalizacja przedsiewziec zaliczanych do zaktadéw o duzym lub znaczacym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;j.

5.2.  WPLYW NA BIOROZNORODNOSC, FAUNE | FLORE

Kazda nowa inwestycja wptywa na istniejgce na danym obszarze roéliny i zwierzeta. Wprowadzane w
omawianym dokumencie zmiany nie doprowadza jednak do fragmentacji siedlisk, poniewaz nie maja
charakteru wielkoskalowego, a rozwéj zabudowy, po przyjeciu planu ogélnego, bedzie przebiegat w sposdb
bardziej kontrolowany, gtéwnie wzdtuz istniejacych juz struktur osadniczych.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze zagospodarowanie terenéw dotychczas niezainwestowanych przyczynia
sie do stopniowej degradagji lokalnych gatunkéw, istotnych dla zachowania bioréznorodnosci. Z tego
wzgledu w kolejnych etapach planowania przestrzennego - zaréwno w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, jak i w decyzjach o warunkach zabudowy - powinny zostac
uwzglednione zapisy majace na celu ochrone réznorodnosci biologicznej na terenie gminy Brwinéw. Do
rekomendowanych dziatan naleza: utrzymanie powierzchni biologicznie czynnych w obszarach
zurbanizowanych poprzez tworzenie zielonych korytarzy, zachowanie odpowiednich odlegtosci zabudowy
od zbiornikéw wodnych, co umozliwi utrzymanie réwnowagi ekologicznej, zapewnienie ciggtosci systemodw
terendw otwartych, ciggdw ekologicznych, parkéw, terendw rekreacyjnych i rolniczych, ochrona lokalnych
korytarzy ekologicznych w potudniowej czesci gminy poprzez wiasciwe ksztattowanie ich struktury
przyrodniczej (np. rezygnacja z zadrzewiania i zalesiania tagk oraz pastwisk w celu ich dalszego uzytkowania

34 STRONA



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PLANU OGOLNEGO
GMINY BRWINOW

w dotychczasowej formie), zabezpieczenie przed erozja oraz ochrona zadrzewien $rodpolnych,

przydroznych, miedz, zywoptotow, paséw tak, niewielkich ptatéw roslinnosci bagiennej, a takze matych
srodpolnych zbiornikow wodnych i mokradet, ktére stanowia istotne siedliska dla fauny i flory, zachowanie
istniejacych drzew przydroznych w ramach projektowania, budowy i przebudowy drég — po uprzedniej
inwentaryzacji, bezwzgledna ochrona pomnikdéw przyrody oraz cennych siedlisk naturalnych, ochrona
zwartych kompleksow zieleni o charakterze parkowym, systematyczne uzupetnianie drzewostanu na
terenach ogrodéw prywatnych przy zabudowie jednorodzinnej oraz na terenach parkéw i placow
publicznych.

W planie og6lnym gminy Brwindw wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.
Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej jest kluczowym czynnikiem dla bioréznorodnosci, rozwoju i
utrzymania fauny i flory m.in. poprzez podtrzymywanie ekosystemoéw miejskich i podmiejskich, zapewnienie
siedliska dla wielu gatunkoéw roslin i zwierzat, zapewnienie migracji oraz bytowania przy zachowaniu
bioréznorodnosci, ograniczeniu erozji i zatrzymywaniu wod opadowych. Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej okresla minimalny procent powierzchni terenu, ktéra powinna pozostac
niezabudowana i zagospodarowana w sposdb sprzyjajacy infiltracji woéd opadowych oraz poprawie jakosci
powietrza. W planie ogdlnym gminy Brwindédw wyznaczono nastepujacg minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej dla poszczegdlnych stref:

- dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng: 20-50%,
- dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 25-85%,
- dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa 50-80%,

- dla strefy ustugowej: 20-80%,

- dla strefy gospodarczej: 10-80%

- dla strefy produkgji rolniczej: 30-50%

- dla strefy infrastruktury: 15-75%,

- dla strefy zieleni i rekreacji 50-90%,

- dla strefy cmentarzy: 30%,

- dla strefy otwartej nie wyznaczono wartosci. 80%

5.3. WPLYW NA POWIERZCHNIE ZIEMI | GLEBY

Na obszarze opracowania planu ogdlnego nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu.
Przeksztatceniom moga ulec tereny, ktérych obecne uzytkowanie zostanie przeksztatcone na tereny
inwestycyjne m.in. poprzez wprowadzenie nowych terenéw zabudowanych, terendw komunikacyjnych i
terenéw pod handel wielkopowierzchniowy. Przeksztatcenia terendw moga w przysztosci spowodowad
powstanie nowych form antropogenicznych tj. powierzchnie niwelowane, zwatowiska. Jednakze ilosé
wyznaczonych w planie ogdlnych stref, ktére umozliwiaja wprowadzenie nowych terendw inwestycyjnych
nie jest duza. Ograniczenie strefowe dopuszczonych zabudowah w planie ogoélnym, jak roéwniez
wyznaczenie obszaru uzupetnien zabudowy powinien w znacznym stopniu ograniczy¢ przeksztatcanie
nieracjonalne powierzchni ziemi.

Na obszarze gminy Brwindw znajduja sie gleby orne chronione- klas bonitacyjnych I-Ill. Wiekszos¢ gruntéw
lesnych oraz uzytkdw rolnych klasy bonitacyjnej Il i Il znalazta sie w planie og6lnym w strefie otwartej SO.
Wyjatkami sg obszary, na ktérych obowiazuja plany miejscowe przeznaczajace tereny na inne cele.

Czes$¢ obszarow uzytkéw rolnych klasy bonitacyjnej Il i lll znalazta sie w planie ogdélnym w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowej SZ i strefie produkgji rolniczej SR.
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W planie ogélnym gminy Brwindw wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej jest kluczowym czynnikiem wptywajacym na stan i ochrone
powierzchni ziemi i jakosci gleb m.in. zatrzymywaniu wéd opadowych, ogranicza erozje gleby, a takze
wptywa na poprawe jej struktury i zdolnosci retencyjnych. Powierzchnia biologicznie czynna petni istotng
funkcje w procesach infiltracji wdd, przeciwdziatajag stepowieniu oraz degradacji gleby spowodowanej
nadmierng urbanizacja. W planie ogdlnym gminy Brwindw wyznaczono nastepujacg minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych stref:

- dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 20-50%,
- dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 25-85%,
- dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa 50-80%,

- dla strefy ustugowej: 20-80%,

- dla strefy gospodarczej: 10-80%

- dla strefy produkgji rolniczej: 30-50%

- dla strefy infrastruktury: 15-75%,

- dla strefy zieleni i rekreacji 50-90%,

- dla strefy cmentarzy: 30%,

- dla strefy otwartej nie wyznaczono wartosci. 80%

5.4. WPLYW NA SRODOWISKO WODNO-GRUNTOWE, WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Wprowadzone w planie og6lnym gminy Brwinéw ustalenia nie okreslajg bezposrednio wptywu planu na
srodowisko wodno- gruntowe i nie okreslajg zasad ochrony wod podziemnych i powierzchniowych. Jednak
poprzez wyznaczenie odpowiednich stref, dostosowanych do istniejgcych uwarunkowan hydrograficznych,
powinny one w racjonalny sposéb chroni¢ zaréwno zasoby wod powierzchniowych, jak i podziemnych.

W zakresie kanalizacji deszczowej i melioracji planuje sie, aby odwodnienie ulic i placow na terenach
intensywnej zabudowy nastepowato poprzez siec¢ kanalizacji deszczowej wyposazona w separatory zgodne
z obowigzujgcymi przepisami. Natomiast dla ulic w mniejszych miejscowosciach, ciggdw pieszo-
rowerowych, drég niepublicznych i matych ulic dojazdowych preferowane bedzie odwodnienie
niekonwencjonalne — m.in. poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych, rowéw zwirowych, rowdw
otwartych lub rynsztokéw zaleznie od warunkéw gruntowo-wodnych oraz zagospodarowania terenu.
Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych przeznaczonych na dziatalnosé¢
ustugowa powinno nastepowac do sieci kanalizacji deszczowej lub by¢ realizowane w sposéb indywidualny
— np. poprzez ich infiltracje na wtasnym terenie, odprowadzenie do dotéw chtonnych lub magazynowanie
w zbiornikach retencyjnych. Natomiast na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej
nalezy dazy¢ do maksymalnego retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz ich ponownego
wykorzystania do celéw bytowo-gospodarczych, co pozwoli ograniczy¢ odprowadzanie wdd na rzecz ich
naturalnego odparowania. Plan o0go6lny umozliwia realizacje takich rozwigzah poprzez ustalenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowanych.

Wprowadzenie powyzszych zasad do dokumentédw planistycznych nizszego szczebla pozwoli uniknagé
degradacji wod gruntowych na skutek potencjalnych zanieczyszczen wynikajacych z urbanizacji obszaru.
Zwiekszenie powierzchni terenéw zabudowanych moze wptynaé na jakos¢ wédd powierzchniowych,
zwlaszcza w obszarach o nieuregulowanej gospodarce wodno-sciekowej. Istnieje réwniez ryzyko zmiany
kierunku sptywu wod opadowych w wyniku prac ziemnych oraz rozwoju infrastruktury na terenach
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utwardzonych. Dlatego wraz ze wzrostem obszaru zabudowy konieczne jest réwnoczesne rozwijanie sieci

wodociggowej oraz systemoéw kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

5.5.  WPLYW NA ATMOSFERE

Strefy planistyczne wraz z wskaznikami urbanistycznymi w projekcie planu ogélnego gminy Brwindw nie
powinny spowodowaé znaczacych negatywnych skutkéw na atmosfere. Proponowane zwiekszenia
obszaréw zajetych pod zabudowe mieszkaniowa (strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, strefe wielofunkcyjng mieszkaniowa jednorodzinng, strefe wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowg) moze spowodowac spadek powierzchni biologicznie czynnej, w tym terenow zadrzewionych i
zmieni¢ warunki topoklimatyczne. Zaproponowane w planie ogélnym strefy moge wptynaé na pogorszenie
sie jakosci powietrza, negatywnie wptynaé na klimat, stan atmosfery oraz spowodowac wzrost temperatury.
Jednakze wprowadzenie stref korzystnie wptynie na stan S$rodowiska i atmosfere poprzez zakaz
wprowadzania zabudowy i funkgcji przemystowych.

Na obszarze gminy Brwinéw znajduja sie ciagi komunikacyjne: droga krajowa nr 2 (miedzynarodowy szlak
E30), droga wojewddzka nr 720 z miejscowosci Btonie przez Brwindw, Otrebusy do Nadarzyna przebiega
przez centralng cze$¢ gminy w relacji potudnikowej, droga nr 719 relacji Warszawa- Pruszkéw — Milanéwek-
Grodzisk Mazowiecki — Zyrardow — Kamion przebiegajaca przez potudniowa czes¢ gminy Brwinéw oraz
droga wojewoddzka nr 701 relacji Jozeféw- Ozardw Mazowiecki. Przez gmine przebiega rowniez takze linia
kolejowa nr 1 relacji Warszawa — Katowice, linia kolejowa nr 447 Warszawa- Grodzisk Mazowiecki oraz linia
kolejowa nr 47 Warszawskiej Kolei Dojazdowej. Przez teren gminy planowane sa nowe drogi ponadlokalne:
projektowana droga wojewddzka ,Paszkowianka” przebiegajagca przez wschodnig cze$¢ gminy oraz
zachodnia obwodnica miasta Brwindw. Przez gmine Brwindw przebiega obszar objety decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji towarzyszacej CPK. Obszary ten ogranicza rozwdj
obszarow uzupetniania zabudowy oraz moze mie¢ negatywne skutki na atmosfere m.in. poprzez
zwiekszenie zanieczyszczenia atmosferycznego, zmniejszenia terenéw zielonych i zwiekszony poziom
hatasu. Nalezy dazy¢ do ograniczen natezenia hatasu zwigzanych z komunikacjg poprzez wprowadzanie
zieleni izolacyjnej, ewentualnie poprzez lokalizacje ekranéw akustycznych, ronda oraz stosowanie ,cichych
nawierzchni” drogowych lub jeszcze innych $Srodkéw technicznych, technologicznych i organizacyjnych
niwelujacych to negatywne oddziatywanie. Aby poprawi¢ jakosé¢ powietrza na obszarze gminy Brwindw,
nalezy ograniczaé emisje zanieczyszczen, stosujgc nowoczesne technologie grzewcze zgodne z
obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. Uchwata nr 59/22 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
26 kwietnia 2022 r. zmieniajagca uchwate w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa
mazowieckiego ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatagji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

Regulacje te dotycza ograniczen i zakazoéw eksploatacji instalacji spalajacych paliwa oraz aktualizacji
Programu ochrony powietrza dla strefy lubelskiej w zwigzku z przekroczeniem dopuszczalnych norm pytu
zawieszonego PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu. Potencjalne uciazliwosci zwigzane z emisjg pytdw i gazow
moga wystapi¢ w fazie budowy obiektow, gtéwnie w wyniku prowadzonych prac ziemnych, konstrukcyjno-
montazowych oraz wzmozonego ruchu pojazdow, szczegolnie ciezarowych. Emisje te moga takze pojawic
sie w projektowanych strefach gospodarczych, dlatego kluczowe jest uwzglednienie odpowiednich zapiséw
ograniczajacych ich wptyw w planach miejscowych. Dodatkowo plan ogdlny przewiduje mozliwosé
lokalizacji wielkopowierzchniowych instalacji OZE, w tym elektrowni stonecznych, na wybranych terenach
stref otwartych i ustugowych. Ich realizacja przyczyni sie do zmniejszenia emisji zanieczyszczen wynikajacych
ze spalania paliw konwencjonalnych. Projektowane i istniejace inwestycje objete analizowanym Planem
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0go6lnym powinny ogranicza¢ swoje oddziatywanie wytgcznie do terendw, na ktérych sa realizowane, lub
miec jedynie niewielki wptyw lokalny.

5.6. ZAGROZENIE PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM

Projekt planu ogdlnego gminy Brwinéw nie spowoduje przekroczeh dopuszczalnych pozioméw pol
elektroenergetycznych.

5.7. WPLYW NA ZABYTKI | DOBRA MATERIALNE

Zapisy planu ogdlnego w sposob ramowy odnosza sie do ochrony dziedzictwa kulturowego znajdujacego
sie na obszarze opracowania. Obejmuja jednakze wytacznie ustalenia wskaznikdédw zabudowy i wyznaczaja
odpowiedni profil funkcjonalny stref planistycznych.

Na obszarze opracowania planu ogélnego gminy Brwindw wystepuja obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow
Wojewddztwa Mazowieckiego (19 zabytkéw nieruchomych wpisanych do Rejestru Zabytkéw oraz do
Gminnej Ewidencji Zabytkow (189 zabytkowe obiekty budowlane lub zespoty zabytkowych obiektow
budowlanych wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw). Obiekty te sa chronione zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdédw i opiece, ktdére zapewniajg ograniczenia
oddziatywania i ich ochrone.

Na obszarze opracowania na obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw wyznaczono w planie ogdlnym strefy
zieleni i rekreacji SN lub strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Na terenach
cmentarzy wyznaczono w planie ogdlnym strefy cmentarzy SC. Na terenach kosciotow wyznaczono w planie
0golnym strefy ustugowe SU. Parametry w ww. strefach dopasowano do stanu istniejagcego, ograniczono
zasieg obszaru uzupetniania zabudowy. Jednoczesdnie realizacja ustalen projektu planu ogélnego powinna
przyczyni¢ sie do poprawienia waloréw krajobrazowych miejsca, a przez to do wzrostu jej atrakcyjnosci.
Zapisane w projekcie planu ogdlnego strefy planistyczne nie powinny powodowac ucigzliwosci i
oddziatywaé na nieruchomosci sasiednie, przez co zapewniony jest rozwdj z poszanowaniem zasad
ksztattowania tadu przestrzennego i wartosci historycznych.

5.8. WPLYW NA KRAJOBRAZ

Projekt planu ogdlnego gminy Brwindw w swoim zakresie moze wptynac na krajobraz obszaru poprzez
przeksztatcenie naturalnych terendw na zajete pod zabudowe. Dotyczy to gtdwnie terendw, ktoére obecnie
sg zajete pod dziatalno$¢ rolnicza, tereny zieleni i nieuzytki a w planie ogdlnym ich przeznaczenie zostaje
przeksztatcone na tereny zabudowane. W konsekwencji nastapi zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej obszardéw i ograniczenie réznorodnosci biologicznej. Jednakze wyznaczenie terendw pozwoli na
przemyslany rozwdj obszaréw zabudowanych i jako uzupetnienie i poszerzenie juz istniejacych terendw
zabudowanych. Ustalenie w dokumencie planu ogdélnego parametréw zabudowy - wysokosci
i intensywnosci zabudowy pozwoli na zachowanie waloréw krajobrazowych i istniejagcego
zagospodarowania terendw.

5.9.  WPLYW NA OBIEKTY | OBSZARY OBJETE OCHRONA PRAWNA

Na obszarze gminy Brwindéw wystepuja udokumentowane kopaliny Na wskazanym obszarze wyznaczono
strefe otwartg SO.
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Przez teren gminy Brwinow zostat wyznaczony obszar objety decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach

dla inwestycji towarzyszacej CPK zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia
24 maja 2023 r. w sprawie obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego oraz zgodnie z
Zarzadzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 21 sierpnia 2024 r. w sprawie planu rezerwacji obszaru
Inwestycji Towarzyszacej Centralnemu Portowi Komunikacyjnemu. Na wyznaczonym obszarze nie
wyznaczono obszardéw uzupetnienia zabudowy i wskazano strefe otwarta dla tego obszaru.

5.10. GOSPODARKA ODPADAMI

Projekt planu ogdlnego gminy Brwindbw nie wptynie w znaczacym stopniu na gospodarke odpadami.
Jednakze wyznaczenie stref planistycznych m.in. SP- strefa gospodarcza, SH- strefa handlu
wielkopowierzchniowego, SU- strefa ustug, SW- strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowa
wielorodzinng, SJ- strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, moze mie¢ wptyw na
gospodarke odpadami. Rodzaj zagospodarowania terenu moze w istotny sposéb wptywac na ilos¢, rodzaj
oraz system zarzadzania odpadami. W zwiazku z tym, niezwykle istotnym jest wydzielenie odpowiednich
zaktadow przetwarzanie odpadoéw, ktére beda dostepne dla mieszkancéw i przedsiebiorstw, beda
minimalizowaty ucigzliwosci zwigzane z gospodarka odpadami na $rodowisko, beda wprowadzaty rézne
systemy segregacji odpadéw i gospodarki odpadami w systemie zamknietym oraz minimalizowaty konflikty
przestrzenne i spoteczne, ktére wynikaja z uciazliwosci takich obiektdéw tj. hatas, emisje zapachowe czy
zanieczyszczenie gruntow.

Na pozniejszych etapach procesu planistycznego, czyli podczas sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy, konieczne bedzie
okreslenie sposobu odprowadzania $ciekoéw bytowych, komunalnych i przemystowych dla poszczegdlnych
terenéw. Celem tych ustalen bedzie zapewnienie ochrony gruntéw przed zanieczyszczeniami. Scieki bytowe
i komunalne powinny by¢ odprowadzane do kanalizacji sanitarnej, przy jednoczesnym ograniczeniu budowy
przydomowych oczyszczalni éciekéw. Scieki przemystowe musza by¢ réwniez odprowadzane do kanalizadji
sanitarnej, a w przypadku zaktaddéw generujacych s$cieki o zanieczyszczeniach przekraczajacych
dopuszczalne normy dla sciekdéw komunalnych, obowigzkowe bedzie wybudowanie podczyszczalni sciekow
na terenie inwestora.

Woyznaczenie stref planistycznych z podstawowym i dodatkowym profilem zagospodarowania moze
wptyna¢ na lepsza organizacje gospodarki odpadami, zwiekszy¢ efektywnos$é systeméw odbioru i
przetwarzania odpaddéw oraz zminimalizowaé negatywny wptyw odpaddéw na otoczenie i srodowisko
przyrodnicze.

Realizacja planu ogdlnego gminy Brwindw nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
Wyniki przeprowadzonych analiz i ocen wskazuja, ze zgodnie z Konwencja o ocenach oddziatywania na
srodowisko w kontekscie transgranicznym oraz ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko nie
zachodza powody do przeprowadzenia transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Proponowany
w planie sposéb zagospodarowania terenu oraz realizacja projektu planu nie prowadzi do powstania

oddziatywan transgranicznych. Ustalenia projektu planu ogoélnego dotycza jedynie strefowania obszaru
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gminy oraz nieprzekraczalnych warunkoéw realizagji inwestycji w zakresie parametrow i wskaznikow

urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych. Dokument ma ogélny, kierunkowy
charakter wiec nie ma podstaw do prognozowania transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.

W prowadzonych dziataniach nad planem ogdlnym gminy Brwinéw szczegdlny nacisk powinien by¢
potozony na ograniczenie inwestycji mogacych negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko, a takze na
zadrzewianie, dolesianie oraz ochrone obszaréw chronionych. Aktualny stan srodowiska przyrodniczego na
obszarze objetym opracowaniem jest dobry, a zapisy projektu Planu Ogélnego, oméwione w rozdziale 5,
zapewniaja minimalizacje ewentualnych negatywnych skutkéw istniejacych i planowanych funkgji.

Planowany rozwéj terenéw zabudowanych uwzglednia rozbudowe infrastruktury technicznej, ktora
umozliwi zachowanie lub przywrocenie réwnowagi przyrodniczej na terenach zurbanizowanych.
Jednoczesnie zapisy dotyczace ochrony zasobdw srodowiska sa na tyle restrykcyjne, by skutecznie
przeciwdziata¢ potencjalnym negatywnym skutkom nowej zabudowy.

Dodatkowo, w Planie Ogo6lnym przewidziano mozliwos¢ realizacji wielkopowierzchniowych instalacji OZE,
takich jak elektrownie stoneczne i biogazownie, na wyznaczonych terenach, co przyczyni sie do redukgji
emisji zanieczyszczen wynikajacych ze spalania paliw kopalnych.

Realizacja zapiséw Planu Ogdlnego, przy odpowiednim procesie planistycznym na kolejnych etapach, nie
powinna powodowac istotnego negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, w tym na obszary
chronione objete ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t,j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336). W
przypadku inwestycji drogowych w sasiedztwie opracowywanego terenu, dla ochrony przed hatasem moze
by¢ konieczne zastosowanie ekranéw akustycznych w rejonach wymagajacych takiej ochrony. Pozwoli to
takze ograniczy¢ negatywny wptyw hatasu na zwierzeta migrujace w poblizu obszaréw chronionych.

Plan Ogolny zawiera rowniez wytyczne dla projektantdw miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz organéw wydajacych decyzje o warunkach zabudowy, okreslajace dopuszczalny zakres
i ograniczenia dotyczace zmian przeznaczenia terendw.

W projekcie planu ogdlnego gminy Brwindéw zaproponowano strefy planistyczne i obszary uzupetnienia
zabudowy, ktére moga wptywac na sasiadujace obszary i nies¢ pewne skutki dla srodowiska przyrodniczego.
Jednakze, zaproponowane rozwigzania daza do ograniczenia negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Podstawowe zagadnienia z zakresu planowania przestrzennego i ochrony srodowiska zostaty w niniejszym
projekcie planu ogdlnego gminy Brwinéw uwzglednione. Opieraja sie one na uwarunkowaniach rozwoju
przestrzennego gminy, w tym uwarunkowaniach przestrzennych i srodowiskowych oraz z uwzglednieniem
wnioskow interesariuszy. Mozliwe alternatywne rozwiagzania zostaty skrupulatnie przeanalizowane na etapie
przygotowania projektu dokumentu. Projekt planu og6lnego uwzglednia najbardziej korzystny wariant pod
wzgledem Srodowiskowym, przestrzennym i ekonomicznym.
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Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, iz projekt planu ogdlnego zostat sporzadzony na bazie obowigzujacych

kierunkdéw rozwoju wynikajacych ze Studium. Projekt planu ogdlnego stanowi zatem alternatywe dla juz
istniejgcego dokumentu. Analizowany projekt planu ogdélnego uwzglednia wnioski wtadz gminy, instytugji
oraz mieszkancow i przyjmuje rozwigzania optymalne.

Podczas sporzadzania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko nie napotkano powazniejszych
trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy, odnoszacych sie do
przedstawionych kierunkdéw oraz charakteru oddziatywan na srodowisko realizacji projektu planu.

Przewidywane skutki realizacji postanowien planu miejscowego m.in. zgodnos$¢ z miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego z okreslonymi strefami planistycznymi oraz gminnymi standardami
urbanistycznymi bedzie w przysztosci prowadzona przez Rade Miasta Brwindw podczas procedury
sporzadzania i uchwalania miejscowych planéw.

Analiza skutkow realizacji zapisow Planu Ogoélnego w zakresie funkgji i sposobu zagospodarowania nastgpi
po uchwaleniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub wydaniu pierwszych decyzji
ustalajgcych warunki zabudowy, ktére powstang w oparciu o opracowywany dokument. Wynika to z faktu,
iz plan og6lny stanowi dokument prawa miejscowego — jednak wytacznie na jego podstawie nie moga by¢
wydawania pozwolenia na budowe.

Analiza skutkéw wdrozenia zapisow Planu Ogolnego dotyczacych funkgji i sposobu zagospodarowania
zostanie przeprowadzona juz po uchwaleniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub
wydaniu pierwszych decyzji o warunkach zabudowy, opartych na opracowywanym dokumencie. Wynika
to z faktu, ze Plan Ogodlny, cho¢ stanowi akt prawa miejscowego, nie jest samodzielng podstawa do
wydawania pozwolen na budowe.

Monitorowanie zamierzen inwestycyjnych bedzie miato miejsce na etapie sktadania wnioskdéw o pozwolenie
na budowe, a takze w ramach corocznej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Brwinow.
W obszarze ochrony srodowiska funkcjonuje system monitoringu realizowany przez odpowiednie stuzby,
takie jak Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Panstwowy Wojewddzki i Powiatowy Inspektor Sanitarny
oraz wydziaty ochrony $rodowiska na szczeblu wojewddzkim, powiatowym i gminnym. Monitoring ten
obejmuje coroczna ocene stanu srodowiska na podstawie danych z panstwowego systemu monitoringu, w
szczegdblnosci dotyczacych jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych, powietrza, klimatu akustycznego
oraz gleb.

W zakresie gospodarki sciekowej, na terenie gminy przewiduje sie okresowe kontrole dokumentow
potwierdzajacych wywdz nieczystosci ze zbiornikéw bezodptywowych, w tym ich czestotliwos¢ oprozniania.
W przypadku indywidualnych oczyszczalni sciekédw kontrolowane beda czestotliwos¢ i sposéb utylizacji
osadoéw sciekowych.

Biorac pod uwage mozliwosé czesciowej ekspansji zabudowy na terenach rolniczych, nalezy przestrzegac
wytycznych Planu Ogdlnego dotyczacych minimalnej powierzchni terenéw biologicznie czynnych oraz
zachowania odpowiednich odlegtosci zabudowy od lasoéw, szczegdlnie w sasiedztwie obszaréw chronionych
i terendw lesnych. Oprécz aspektdw srodowiskowych istotne sa takze spoteczne skutki realizacji Planu
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Ogodlnego, do ktérych nalezy analiza oceny, ktéra mozna przeprowadzaé za pomoca ankiety lub poprzez

konsultacje spoteczne, np. podczas rozpatrywania wnioskéw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko planu ogdélnego gminy Brwinéw zostata sporzadzona
w oparciu o obowigzujace przepisy prawa — przede wszystkim o ustawe o udostepnianiu informagji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko. Zgodnie z nig w prognozie dokonano oceny oddziatywan na srodowisko, ktére moga
powsta¢ w wynika¢ z ustalen projektu planu ogdlnego, tj. projektowanych stref planistycznych oraz
okreslonych gminnych standardéw urbanistycznych.

W ramach planu ogdélnego gminy uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego wymienione w
art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nastepnie na
ich podstawie, zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslono strefy planistyczne, gminne standardy urbanistyczne oraz
obszary uzupetnienia zabudowy

W niniejszej prognozie oddziatywania na srodowisko zostat scharakteryzowany stan istniejacy srodowiska
przyrodniczego poprzez opis elementoéw abiotycznych: budowe geologiczng, uksztattowanie terenu, gleby,
wody gruntowe i podziemne, klimat, powietrze oraz hatas i promieniowanie elektroenergetyczne, a takze
poprzez opis elementéw biotycznych: szaty roslinnej, fauny, waloréw krajobrazowych oraz form ochrony
przyrody. Rozpoznano istniejace zagrozenia dla stanu i funkcjonowania srodowiska oraz problemy ochrony
srodowiska. Omdwiono potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji postanowien
planu. W efekcie analiz scharakteryzowano przewidywane skutki wptywu ustalen planu na $rodowisko,
w tym na: warunki zycia i zdrowie ludzi, bioréznorodnos$¢, faune i flore, powierzchnie ziemi i gleby,
srodowisko wodno-gruntowe, wody podziemne, atmosfere, klimat akustyczny, krajobraz, obiekty i obszary
objete ochrona prawna oraz gospodarke odpadami.

Zapisy planu ogodlnego gminy Brwindbw  wyznaczajg nowe tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa i zagrodowa jako strefy wiodace na podstawie istniejacych uwarunkowan.

Zapisy planu ogdlnego gminy Brwindw beda uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Analiza ustalen projektu planu ogdlnego, dotyczaca jedynie
strefowania obszaru gminy oraz nieprzekraczalnych warunkéw realizacji inwestycji w zakresie parametréw i
wskaznikéw urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych, wykazata, ze projekt
planu ogdlnego sporzadzono z myslg o zapewnieniu ochrony zasobéw naturalnych, obszaréw i obiektow
cennych przyrodniczo, waloréw krajobrazowych, zabytkéw i dobr materialnych oraz bezpieczenstwa ludzi.
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12. OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM

OSWIADCZENIE AUTORA

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko,

os$wiadczam, ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania na $rodowisko do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 74a
ust. 2 pkt 1i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jednoczednie oswiadczam, ze jestem s$wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego

oswiadczenia.
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