Uchwala nr LI/530/2006
z dnia 3 lutego 2006r.
Rady Miejskiej w Brwinowie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
gminy Brwinéw obejmujgcej miejscowosé Owcezarnia czesé I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40 ust.1, art.41 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzqdzie gminnym, (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591, z péz. zm, ), art. 20 ust. 1i
art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003r. nr 80 poz. 717 z péz. zm.) oraz w wykonaniu § 1 ust. 1 pkt 8 uchwaty nr 379-11 z dnia 28
czerwca 2002 r. w sprawie przystapienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta i gminy Brwinow, zmieniajqcego obowiqzujacy miejscowy plan ogolny
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Brwinéw, przyjety uchwalq Rady Miejskiej w
Brwinowie Nr 29 — II z dnia 28 listopada 1994r., na tym obszarze oraz - uchwaly nr 141-1V z 24
paidziernika 2003 r. Rady Miejskiej w Brwinowie w sprawie zmiany uchwaly nr 379 - Il Rady
Miejskiej w Brwi-nowie z dnia 28 czerwca 2002r., w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta i gminy Brwindw, zmieniajqcego
obowiqzujacy miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Brwinow
przyjety uchwalq Rady Miejskiej w Brwinowie Nr 29 — II z dnia 28 listopada 1994r, na tym obszarze,
z pozniejszq zmianq tj. uchwalq nr XLIV/472/2005 z 29 wrzesnia 2005 r, Rada Miejska w Brwinowie
uchwala co nastepuje:

Rozdziat I
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obszaru gminy Brwinéw obejmujacego miejscowosé Owczarnia czesé I - nazywany dalej
planem.

2. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw, zasad i sposobéw ich Zagospo-
darowania, w tym zabudowy.

3. Granice obszaru objgtego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem na rysunku
planu w skali 1:2000 oraz na arkuszach ,,A” i ,,B” rysunku planu w skali 1:1000.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czesciami sa:

@) Rysunek planu (w skali 1:2000) stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) Arkusze A i B rysunku planu obejmujace fragmenty obrebu jednostki admini-
stracyjnej Owczarnia (w skali 1:1000) bedace zatacznikami — odpowiednio —nr 213
do niniejszej uchwaty; -

3) Stwierdzenie zgodno$ci miejscowego planu z ustaleniami studium uwarunkowad i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brwinéw stanowiace zalacznik
nr 4 do niniejszej uchwaly;

4) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zalacznik
nr 5.1 5. ..... do niniejszej uchwaly;

5) Rouzstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu inra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowiace zatacznik nr 6 do niniejszej uchwaty.

§ 2 Przepisy ogdlne dotyczace stosowanych w planie pojeé.
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Brwinowie, o
ile z tresci przepisu odrgbnego nie wynika inaczej,

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustawowe dotyczace planowania
1 zagospodarowania przestrzennego gmin, o ile z tresci przepisu odrebnego nie wynika
inaczej,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu lub jego arkusze ,,A” i ,,B”,
obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety rysunkiem planu Iub jego arkuszami
»A”1,,B”,

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wydzielona liniami
rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczonym symbolem cyfrowym i
litero-wym lub symbolem cyfrowym i wieloliterowym,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére powinno przewazaé na danym terenie,

przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktére
towarzyszy przeznaczeniu podstawowemu lub uzupelnia je oraz — nie jest sprzeczne
z przeznaczeniem podstawowym (w spos6b uniemozliwiajacy realizacje przeznaczenia
podstawowego) z punktu widzenia ladu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska i
przy-rody,

liniach rozgramiczajgcych tereny o réinym przeznaczemiu — nalezy przez to
rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznych funkcjach miedzy soba oraz tereny
wielofunkcyjne od terenéw pozostatych. Linie te zostaly okreslone jako scisle ustalone
planem,

10) wskazaniach nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu dotyczace zasad realizacji

zagospodarowania lub zabudowy, wynikajace z istniejacych uwarunkowan, majace
charakter warunkowego dopuszczenia,

11) dostgpnos¢ komunikacyjna — nalezy przez to rozumieé bezposredni dostep z nie-

ruchomosci do drogi (ulicy) publicznej lub tez dostep do drogi publicznej poprzez
droge (ulicg) wewnegtrzng lub dojazd (tj. wydzielona z terenu dzialka, ktéra na
zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych pelni funkcje drogi wewnetrznej
(niepublicznej) dla pozostalych dzialek do niej przylegajacych; w sytuacjach braku
technicznej mozliwosci realizacji ww. drég i dojazdéw dopuszcza sie ustanowienie
stuzebnosci dojseia i dojazdu do danej nieruchomosci na dziatkach sasiednich w trybie
odrebnych przepisow,

12) ukladzie komunikacyjnym drég wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ ustalone

lub wskazane planem drogi wewnetrzne (w tym drogi o charakterze ciagdw pieszo-
jezdnych) oraz dojazdy do poszczegdlnych nieruchomosci tworzace ciagly system
kotowych

i pieszych powiazan komunikacyjnych zapewniajacy dostepnosé komunikacyjna
poszczegblnych terenéw i nieruchomosci do drég publicznych,

13) terenie zainwestowanym — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub teren z istniejacymi

obiektami budowlanymi, w tym zabudows, ktdra nie jest samowola budowlang w mysl
stosownych przepiséw Prawa Budowlanego,

14) obiektach — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu i zabudowe

stanowiaca obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz elementy
uksztattowania terenu (np: makroniwelacje, rowy, stawy, drzewa i trwate nasadzenia)
okreslone jako naniesienia na aktualnych zasadniczych mapach geodezyjnych
przyjetych do paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
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15) realizacji — nalezy przez to rozumieé czynnosci i roboty w toku procesu
inwestycyjnego zwiazanego z przeksztalcaniem uzytkowania istniejacych obiektow
oraz zagospodarowaniem terenu, w tym - lokalizacje nowych elementow
zagospodarowania terenu — np. zabudowy (jesli na danym terenie jest ona ustalona lub
dopuszczona), sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, uksztattowanie powierzchni
terenu, itp. a takze zmiang sposobu uzytkowania obiektéw i terenu, przebudowe i
nadbudowg istniejacych obiektéw budowlanych oraz rozbudowe - w celu adaptacji do
przeznaczenia ustalonego jako podstawowe lub dopuszczone planem,

16) adaptacji — nalezy przez to rozumieé czynnosci zmierzajace do przystosowania
istniejacych obiektow budowlanych oraz terenéw do przeznaczenia ustalonego jako
podstawowe lub dopuszczone planem, w szczegblnosci: zmiang sposobu
zagospodarowania terenu oraz uzytkowania obiektu, remont lub przebudowe obiektu
(np. zmiang konstrukcji dachu) oraz wykonanie innych robét budowlanych w celach
okreslonych wyzej. Nie jest adaptacja — rozbudowa obiektu poza rzut budynku liczony
wraz z istniejacym tarasem, gankiem lub portykiem zobrazowanym na aktualnych
mapach zasadniczych przyjetych do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego,

17) obudowie biologicznej wéd — nalezy przez to rozumieé roslinnosé lesna (fggowa i
olszowg), zadrzewienia, zaro$la i roslinno$é trawiasta zgodng z lokalnymi
warunkami siedliskowymi, towarzyszaca ciekom i zbiornikom wodnym,

18) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé pojecie zdefiniowane
W stosownym Rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego dotyczacym obszaru
chronionego krajobrazu (na dzieri przystapienia do planu jest to Rozporzadzenie nr 117
z 03.2000 r. — Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 93, poz. 911 z 2000 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu), zag w przypadku zmiany ww.
rozporzadzenia w tym zakresie — zgodnie ze stosownymi Zmienionymi przepisami
rozporzadzenia, w przypadku uchylenia lub wygasniecia tych przepis6w — zgodnie ze
stosownymi przepisami odrebnymi,

19) nieucigzliwych przedsiewzigciach (w szczegbélnosci — terenach, obiektach
ustugowych lub ustugowo-produkcyjnych) — nalezy przez to rozumieé przedsigwzigcia
nie zaliczane do mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrgbnych. Poza tym obiekty te i zagospodarowanie terenéw nie moze
wywolywaé ponad normatywnego wzrostu poziomu hatasu oraz zanieczyszczen
pylowych i gazowych (w tym odoréw) poza terenem, do ktoérego realizujacy
przedsigwzigcie posiada tytul prawny,

20) rozwigzaniach lokalnych — nalezy przez to rozumieé takie rozwigzania techniczno-
technologiczne w zakresie infrastruktury technicznej towarzyszacej zabudowie i
zagospodarowaniu terenu, ktére obsluguja poszcezegélne dziatki lub tereny
przeznaczone na cele inwestycyjne;

21)nowej zabudowie — nalezy przez to rozumieé zabudowe realizowana na terenach,
ktére dotychczas nie byly dotychczas zabudowane lub nie stanowig terenow
oznaczonych symbolem B w ewidencji gruntéw; nie jest nowa zabudowg inwestycja
polegajaca na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie lub odbudowie istniejacej,
legalnie wzniesionej zabudowy (w tym obiektow historycznych lub zabytkowych), co
dotyczy takze zabudowy bedacej w realizacji — tj. posiadajacej prawomocne (na dzien
uchwalenia planu) decyzje dotyczace jej realizacji (fj. stosowne pozwolenia na
budoweg lub zgtoszenie robét).

2. Pozostale pojecia uzyte w planie nalezy rozumie¢ w znaczeniu okreslonym przez
stosowne przepisy odrebne.
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USTALENIA PLANU

Rozdziat 1T
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. Dla obszaru objgtego planem ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw oraz inne ustalenia zawarte na rysunku planu i jego
arkuszach ,,A”1,B”.

2. Warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu dotyczace:

1) zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztatto-
wania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz formy architektonicznej obiektow, linie
zabudowy a takze wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznej;

2) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym sposobdéw zagos-
podarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie z uwagi na walory i zasoby
przyrodnicze;

3) zasad i warunkéw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdlczesnej, w tym sposobow zagospodarowania terenéw i obicktow podlegajacych
ochronie z uwagi na ich warto$¢ historyczna;

4) zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 ‘infrastruktury
technicznej;

5) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

6) zasad i warunk6éw podziatu nieruchomosci.

§ 4. 1.Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu i jego arkuszach HA”
i,,B” stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem (granice opracowania);
2) obszary zobrazowane na poszczegélnych arkuszach rysunku planu;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu ustalone planem;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) linie obowigzujace (tylko na arkuszach A i B rysunku planu);
6) granice stref ochrony konserwatorskiej (zwiazane z ochrong stanowisk archeolog-
gicznych);
7) symbole cyfrowe i literowe terenéw o réznym przeznaczeniu ustalonym planem
oraz terenow wielofunkcyjnych.
2.Pozostale oznaczenia na rysunku planu i jego arkuszach maja charakter
informacyjny.

§ 5. Ustalenia ogélne dotyczace podstawowego przeznaczenia (funkcji) poszczeg6lnych
teren6w objetych planem.

1. Tereny rolne (oznaczone symbolem ,,R”) — przeznaczone do zagospodaro-
wania rolniczego. Sa to grunty rolne w rozumieniu przepis6w odrebnych, w szczegdlnosci —
tereny upraw polowych i plantacji, drogi dojazdowe wewnetrzne do gruntéw rolnych
1 teren6w sgsiednich, tereny pod istniejacymi budynkami wchodzacymi w sktad gospodarstw
rolnych zgodnie z definicjq gospodarstwa rolnego zawarta w przepisach odrgbnych (chyba ze
w ustaleniach szczegélowych zawarto zakaz nowej zabudowy budynkami), tereny pod
sieciami i dopuszczonymi planem urzadzeniami infrastruktury technicznej, tereny pod
urzadzeniami melioracji wodnych oraz staw6w, obszary zrekultywowane dla potrzeb upraw
polowych. Tereny rolne przeznaczone na cele zalesiet oznaczone zostalty symbolem — ,,R/ZL”.
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2. Tereny trwalych uzytkéw zielonych (oznaczone symbolem "RZ") — przeznaczone
do zagospodarowania rolniczego w postaci tak i pastwisk wraz z dojazdami, dojsciami pieszymi
i drogami wewnetrznymi, w tym drogami wewnetrznymi stanowigcymi dojazdy do terendow
sgsiednich. Tereny te objete sa zakazem nowej zabudowy budynkami. Tereny te tworzg system
ekologiczny gminy, spelniaja role lokalnych korytarzy ekologicznych (w rozumieniu
przepiséw o ochronie przyrody). Dopuszcza si¢ realizacje urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej, urzadzen gospodarki wodnej (np. melioracji, stawow, obiektow malej retencji
wodnej) realizowanych w spos6b zgodny z przepisami odrgbnymi z zachowaniem wymogéw
ochrony przyrody.

3. Tereny leSne (oznaczone symbolem *ZL”) — przeznaczone do uzytkowania leénego.
Sq to tereny istniejacych laséw zgodnie z ich definicja okreslona w przepisach odrebnych. Tereny
zadrzewieni - planowane do przeksztalcenia na lesng zielen urzadzong (z zachowaniem zasad
gospodarki lesnej) —tj. parki lesne zostaty oznaczone symbolem ,,ZLP”.

4. Tereny komunikacji kolowej i pieszej (oznaczone symbolem ”K”) — prze-
znaczone do uzytkowania istniejacych i realizacji nowych drog publicznych i wewnetrznych
w obrgbie pasa terenu zawartego w liniach rozgraniczajacych tych drég wraz z niezbednymi
obiektami, instalacjami i urzadzeniami inzynierskimi, zwigzanymi z drogg oraz infrastrukturg
techniczng. Tereny drog publicznych zostaly oznaczone symbolem ,,KD”, tereny drog
wewngetrznych oznaczone zostaly symbolem ,,KDW”, tereny komunikacji z przewaga
komunikacji pieszej stanowigce przestrzen publiczng — ,,KX”.

5. Tereny transportu kolejowego (oznaczone symbolem "TK") - przeznaczone do
uzytkowania dla potrzeb transportu kolejowego, w tym obiekty i urzadzenia szlaku kolejo-
wego, obstugi technicznej i obstugi podréznych wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami
wewngtrznymi, w tym drogami wewngtrznymi stanowigcymi dojazdy do terenéw sgsiednich
a takze - przekroczenia szlakéw kolejowych drogami. Istnicjaca kolej WKD.

6. Tereny wéd powierzchniowych (oznaczone symbolem »WS”) — wéd otwartych
przeznaczone do uzytkowania zgodnie z zasadami gospodarki wodnej, tj. naturalnych i sztucz-
nych ciekéw, rowdw i stawow oraz tereny realizacji obiektow gospodarki wodnej, w tym —
malej retencji wodnej wraz z ich biologiczng obudowa.

7. Tereny zieleni obj¢te formami ochrony przyrody (oznaczone symbolem *ZN*)
tereny otwarte przeznaczone do ekstensywnego uzytkowania rolniczego (w szczegélnosci
w postaci trwatych uzytkéw zielonych) lub lesnego, wchodzace w sktad systemu ekologicz-
nego gminy i regionu. Sa to przede wszystkim korytarze ekologiczne (w rozumieniu
przepiséw o ochronie przyrody) polozone w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i tereny z nimi powigzane. W terenach tych dopuszcza si¢ realizacj¢ drog
wewnetrznych, w tym drég wewnetrznych stanowiacych dojazdy do terenéw sasiednich, dojsé
pieszych oraz $ciezek rowerowych i szlakéw turystycznych.

8. Tereny zieleni urzagdzonej (parkowej) oznaczone symbolem "ZP" — przeznaczone
do uzytkowania istniejacych obszaréw zieleni urzadzonej oraz realizacji zagospodarowania
nowych terenéw zieleni z mozliwoscia realizacji dojsé pieszych, sciezek rowerowych i szlakow
turystycznych oraz dojazdéw i drég wewnetrznych, w tym drég wewnetrznych stanowigcych
dojazdy do terenéw sasiednich, miejsc postoju turystow, jak réwniez obiektow malej
architektury oraz obiektéw ustug turystycznych i sportu (bez nowej zabudowy budynkami)
oraz sieci, urzadzen infrastruktury technicznej i melioracji w spos6b zgodny z przepisami
odrgbnymi, o ile inne ustalenia w zakresie zagospodarowania terenéw nie stanowia inaczej.

9. Tereny ogrodéw dzialkowych (oznaczone symbolem ,,ZD”) — przeznaczone do
uzytkowania istniejacych i realizacji nowych ogrodéw dziatkowych z mozliwoscia realizacji
dojs¢ pieszych, dojazdow kotowych, drég wewnetrznych (w tym drég wewngtrznych
stanowiacych dojazdy do terenéw sasiednich), parkingéw, obiektow malej architektury, obiek-
tow obstugi techniczne;j i socjalnej oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza
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si¢ przeksztalcenie ogrodéw dziatkowych w calosci na cele parkowe lub na cele obiektéw
turystyki i rekreacji w sposob zgodny z przepisami odrebnymi i innymi ustaleniami planu.

10. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towa-
rzyszacych uslug nieucigzliwych oznaczone symbolem "MNu" — przeznaczone do
realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej
wraz z niezbednymi do funkcjonowania gospodarstwa domowego budynkami garazowymi,
lub gospodarczo-garazowymi, dojazdami i drogami wewnetrznymi, w tym drogami we-
wnetrznymi stanowiacymi dojazdy do terenoéw sasiednich, dojéciami pieszymi jak réwniez
zielenig przydomows i izolacyjng wraz z obiektami infrastruktury technicznej i ushugami (jak
np. ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta). Pomieszczenia lub obiekty ushig winny byé zZwigzane
z mieszkalnictwem lub turystyka — np. ustugi handlu, ushigi spoleczne, gastronomia, przy
zachowaniu zasad realizacji obiektéw i terenéw ushug zawartych w § 6.

11. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem "MN"
— przeznaczone do realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej wraz z niezbednymi do funkcjonowania gospodarstwa domowego budynkami
garazowymi, dojazdami i drogami wewnetrznymi, w tym drogami wewnetrznymi stanowiacymi
dojazdy do terenéw sasiednich, dojsciami pieszymi jak réwniez zielenia przydomowa oraz
obiektami infrastruktury technicznej i ustugami nieuciazliwymi (dopuszczonymi przez przepisy
odrgbne) a zwiazanymi z mieszkalnictwem lub turystyka.

12. Tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej oznaczone symbolem
"MNr" — przeznaczone do realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jedynie jako
wolnostojacej na duzych dziatkach (o normatywie powierzchniowym — jak w § 11 niniejszej
uchwaty) wraz z niezbednymi do funkcjonowania gospodarstwa domowego budynkami
garazowymi 1 gospodarczo-garazowymi, dojazdami i drogami wewnetrznymi, w tym drogami
wewnetrznymi stanowiacymi dojazdy do terenéw sasiednich oraz dojsciami pieszymi jak
rowniez zielenig przydomowsa oraz sieciami, instalacjami i urzadzeniami infrastruktury
techniczne;j.

13. Tereny uslug oznaczone symbolem "U" — przeznaczone do uzytkowania istnie-
jacych obiektéw uzytecznosci publicznej i ushug z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy przy zachowaniu przepiséw odrebnych oraz realizacji nowych nieuciazliwych
ustug niematerialnych tj. niezwigzanych bezposrednio z wytwarzaniem, obrotem i dystrybucja.
dobr materialnych — (sg to w szczeg6lnodci ustugi: oswiaty, wychowania, opieki spoleczne;j,
kultury, ochrony zdrowia, obstugi turystyki, sportu administracji, zarzadzania itp) oraz
nieucigzliwych ustug materialnych zwiazanych z wytwarzaniem, obrotem i dystrybucja dobr
materialnych (np. ustugi handlu, gastronomii itp.), jednak z wylgczeniem obiektow pro-
dukeyjnych, wraz z dopuszczeniem niezbednych dla ich funkcjonowania urzadzen i obiektow
o funkcji socjalnej (w tym mieszkania lub domu mieszkalnego jednorodzinnego dla wlasciciela
lub zarzadey ustug), gospodarczej i technicznej, wewnetrznych drog i dojazdéw, w tym drég
wewnetrznych stanowiacych dojazdy do terenéw sasiednich, parkingéw, dojsé pieszych oraz
zieleni towarzyszacej i infrastruktury technicznej. Poszczeg6lne, zréznicowane programowo,
rodzaje ustug zostaly okreslone w planic w sposéb nastepujacy: UT — ushugi turystyki, US —
ustugi sportu i rekreacji, Um — ushugi nieucigzliwe z towarzyszaca zabudowa, mieszkaniowa,

14. Ustala si¢ dla terenéw wielofunkcyjnych (oznaczonych na rysunku planu lub
Jego arkuszach oprécz symbolu cyfrowego dwoma lub wieksza iloscia symboli literowych
oddzielonych przecinkami) réwnowaznos¢ poszczegdlnych funkcji (przeznaczenia) z zacho-
waniem zasady, iz ewentualna realizacja obiektéw i zagospodarowania terenéw stuzacych
jednej z funkcji nie moze uniemozliwi¢ zagospodarowania terenu na cele innych ustalonych
lub dopuszczonych planem funkeji, przy zachowaniu innych ustalen planu oraz przepiséw
odrgbnych.
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§6. Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzen-
nego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu
oraz formy architektonicznej obiektéw, linii zabudowy a takze wymagania dotyczace
ksztaltowania przestrzeni publicznej.

1. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, intensywnej
zabudowy jednorodzinnej (np. szeregowej) oraz nowej zabudowy produkeyijnej i sktadowe;.

2. Dla terené6w przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustalajacych t¢ zabudowe jako towarzyszaca (oznaczonych symbolami MN, MNu, MNr, Um)
realizacja zabudowy winna nastgpowa¢ z zachowaniem minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie kazdej dziatki nie mniejszej niz 70 % (o ile ustalenia szczegotowe dla po-
szczegblnych terendéw nie okreslaja wyzszego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej) ze wskazaniem nasadzen gatunkami rodzimymi oraz z zastrzezeniem § 6 ust. 81 9.

3. W terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa — ustalajacych te zabu-
dowg jako towarzyszaca lub dopuszczajacych te zabudowe ustala si¢ zasade realizacji jednego
budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej. W terenach tych dopuszcza sie reali-
zacj¢ nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego (2-stanowiskowego) albo
garazowego (2-stanowiskowego) na jednej dzialce.

4. W terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolami: MN, MNr i MNu
ustala si¢ na 20 % maksymalny udziat powierzchni pod zabudowe w obrebie kazdej dzialki,
o ile inne ustalenia nie stanowia inaczej, z zastrzezeniem § 6 ust. 8 i 9.

5. W przypadku realizacji obiektow zamieszkania zbiorowego (pensjonaty) w tere-
nach MNu ustala si¢ nie wigcej niz 15 miejsc noclegowych w jednym obiekcie (na jednej
dziatce) i udzial powierzchni biologicznie czynnej 80 % powierzchni dziatki z zastrzezeniem
§6ust. 81 9.

6. W terenach oznaczonych symbolem ZN, ZLP, RZ, ZD i RZ, poza terenami ukladu
komunikacyjnego drég wewngtrznych ustala si¢, ze powierzchnia biologicznie czynna winna
stanowi¢ nie mniej niz 90 %.

7. W terenach oznaczonych symbolami: ZL, R/ZL ustala si¢ cze$é dziatki pod
utwardzone dojazdy i dojécia piesze zgodnie z planem urzadzenia lasu, a do czasu sporza-
dzenia tego planu — nie wigcej niz 5 % powierzchni kazdej dziatki.

8. W terenach oznaczonych symbolami: MNu, MN, MNr i Um na dziatkach zawie-
rajacych w swoim areale grunty lesne (tj. stanowiace uzytki Ls wg aktualnej ewidencji
gruntéw) ustala sig, Ze wylaczenie z produkcji lesnej nie moze przekroczyé powierzchni 300 m?
na jednej dzialce, przy zachowaniu innych ustalen planu, w tym pozostawienia istniejacego
drzewostanu i prowadzenia gospodarki lesnej na pozostalej, niezabudowanej powierzchni
dziatki.

9. Na dziatkach polozonych w terenach posiadajacych w swoim areale rézne rodzaje
uzytkéw, w tym grunty lesne (wg aktualnej ewidencji gruntéw) ustala si¢ obowigzek
lokalizacji budynkéw na powierzchni nielesnej z zachowaniem innych ustaleni planu.

10. Dla dzialek zawierajacych w swoim areale tereny roznych uzytkéw , w tym tereny
laséw — ustala si¢ zachowanie istniejacych gruntéw lesnych (tj. stanowiace uzytki Ls wg
aktualnej ewidencji gruntéw) w uzytkowaniu lesnym i prowadzenie w ich obrebie gospodarki
lesne;j.

11. Dla dziatek zawierajacych w swoim areale tereny przeznaczone pod inwestycje
i tereny zieleni chronionej przed zainwestowaniem, zieleni urzadzonej lub tereny rolne,
trwatych uzytkéw zielonych, wéd, parkéw lesnych ustala sie zachowanie w obrebie calosci
kazdej tak powstalej nieruchomosci 80 % powierzchni jako biologicznie czynnej, przy
zachowaniu innych ustaleri planu i przepiséw odrebnych.
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12. W terenach, w ktérych oznaczeniu wystepuja symbole R,RZ lub RZ dopuszcza si¢
zachowanie, w tym remont i przebudowe, odbudowe lub nadbudowg oraz rozbudowe
istnicjacej (na dzien uchwalenia planu) zabudowy zwiazanej z gospodarstwem rolnym, jak
réwniez zachowanie wydanych prawomocnych decyzji dotyczacych realizacji zabudowy (tj.
stosownych pozwolen na budowe lub zgloszenia robét) zwiazanych z zabudowa zagrodowa,
przy zachowaniu innych ustalen planu i przepiséw odrebnych.

13. Ustala si¢ nakaz dla nowych budynkéw mieszkalnych realizowanych w terenach
oznaczonych symbolem MN i MNu oraz obiektéw zwigzanych z gospodarstwem rolnym
w terenach R - realizacji zabudowy w wysokosci 2 kondygnacji nadziemnej (parter + poddasze
uzytkowe) tj. rzednej gtéwnej kalenicy dachu nie przekraczajacej wysokosci 9,0 m ponad
poziom terenu, rz¢dnej okapu nie przekraczajacej wysokosei 5,0 m ponad poziom terenu przy
zastosowaniu wysokich dachéw (np. dwuspadowych lub naczétkowych) o spadkach 30-45
stopni. Dla budynkéw garazowo-gospodarczych i garazowych realizowanych w terenach MN
i MNu ustala si¢ zabudowg w wysokosci 1 kondygnacji, o rzednej gldwnej kalenicy nie
przekraczajacej wysokosci 6,0 m ponad poziom terenu, rzednej okapu nie przekraczajacej
wysokosci 4,0 m_ ponad poziom terenu przy zastosowaniu wysokich dachéw (np.
dwuspadowych lub naczétkowych) o spadkach 30-45 stopni.

14. Dla zabudowy realizowanej w pozostatych terenach (w szczegblnosci w terenach
ustug) ustala si¢ nakaz nie przekraczania wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych +
ewentualne poddasze uzytkowe i rzednej gldwnej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu
obiektu nie przekraczajacej wysokosci 10,0 m ponad poziom terenu, przy zastosowaniu nad
przewazajaca powierzchnia rzutu budynku wysokich dachéw (np. dwuspadowych lub
naczotkowych) o spadkach 30-45 stopni.

15. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MNr lub MNu oraz zabudowy
zagrodowej dopuszczonej w terenach R dopuszcza sig¢ w przypadku istniejacych na dziefi
uchwalenia planu dzialek o szerokosci mniejszej niz 20,0 m - lokalizacje¢ budynku
w odleglodei od granicy dziatek — 3,0 m lub 1,5 m, przy zachowaniu innych ustalef planu
oraz przepiséw odrebnych.

16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej realizowanej
w terenach oznaczonych symbolami MN lub MNu dopuszcza sie lokalizacje budynkéw
bezposrednio przy granicy dzialek, przy zachowaniu innych ustalef planu oraz przepiséw
odrebnych.

17. Ustala sig. o ile inne ustalenia nie stanowia inaczej, zakaz lokalizowania budyn-
kow i budowli (nie zwigzanych z gospodarka wodng) w odleglosci mniejszej niz 20,0 m,
a ogrodzen — mniejszej niz 6,0 m od gérnej krawedzi skarpy naturalnych ciekow i zbiornikow
wodnych, za$ od rowéw melioracyjnych — w odlegtosci nie mniejszej niz 3,0 m od gérnej
krawedzi skarpy rowu, przy jednoczesnym zachowaniu zakazu niszczenia oraz zabudowy
budynkami i ogrodzeniami skarp, krawedzi erozyjnych, wawozéw, wydm i lokalnych dolin.

18. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw uciazliwych (1. zaliczonych do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych), w szcze-
golnosci stacji paliw ptynnych oraz baz transportu ciezkiego, z wyjatkiem ustalonych lub
dopuszczonych planem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacji kotowej, obiektéw
inzynierskich, drég i obiektow stuzacych ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi, gospodarce
wodnej i lesnej pod warunkiem zastosowania rozwiazan i technologii bezpiecznych dla
srodowiska i przyrody oraz zachowania — co najmniej 50 % powierzchni biologicznie czynne;j
w obrebie kazdej dzialki (nie dotyczy inwestycji liniowych).

19. W terenach oznaczonych symbolami: U, UT, US, Um, MNu, MN, dla ktérych
plan ustala lub dopuszcza zagospodarowanie na cele ushug ustala sie, iz moga to by¢ jedynie
ustugi nieuciazliwe zwigzane z mieszkalnictwem lub turystyka, przy zachowaniu minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie poszczegélnych dzialek nie mniejszej niz 70 %
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(o ile inne ustalenia planu nie okreslaja wyzszego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej).

20. W terenach oznaczonych symbolem MNu dopuszczone planem ushigi winny byé
realizowane jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego (stanow1qc nie
wigcej niz 50 % jego p0w1erzchn1 uzytkowej), zas pow1erzchn1a terenu zwigzana z tymi
ustugami (bez zabudowy) nie powinna przekracza¢ 300 m®> w obrebie kazdej dziatki.

2]1. W terenach oznaczonych symbolem MNu dopuszcza si¢ realizacje ushug jako
wolnostojacych przy zachowaniu gabarytow budynku mieszkalnego oraz innych zasad
zabudowy dziatki, a w szczegolnosci zachowania wskaznika terenéw biologiczne czynnych
w powierzchni kazdej dziatki. Ustala sie w tych terenach zakaz realizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 250 m?.

22. W terenach oznaczonych symbolem MN dopuszczone przepisami odrebnymi
ustugi nieucigzliwe winny by¢ realizowane w pomieszczeniach wbudowanych w budynkl
mieszkalne lub Jako obiekty dobudowane do budynku m1eszkalnego Ustugi Iub pomie-
szczenia ustug winny stanowi¢ w tych terenach nie VVIQCC] niz 30 % powierzchni uzytkowe;
budynku mieszkalnego, za$ pow1erzchn1a terenu zwigzana z tymi ustugami (bez zabudowy)
nie powinna przekraczac 100 m* w obrebie kazdej dziatki, przy zachowaniu innych ustalen
planu i przepisow odrgbnych. Ustala si¢ w tych terenach zakaz realizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m>.

23. W terenach ustalonych planem ustug (jako podstawowego przeznaczenia terenu) ustala
si¢ zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 1000 m?.

24. W terenach oznaczonych symbolem Um ustala si¢ jako funkcje towarzyszaca —
mieszkanie (w ilosci nie wigkszej niz 1 mieszkanie na jeden obiekt ushugowy) lub jako
budynek mieszkalny jednorodzinny wiasciciela lub zarzadcy ustug; przy czym powierzchnia
uzytkowa mieszkania nie moze przekraczaé 50 % powierzchni uzytkowej zagospodarowanej
na cele ustug z zachowaniem innych ustalen planu i przepiséw odrebnych. W pozostatych
terenach ustug dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkania lub domu mieszkalnego jednorodzinnego
dla wlasciciela lub Zarzqdcy ustug, reahzowanych w miarg potrzeb.

25. Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny komunikacji kotowej (drog i ulic)
stanowig, jednoczesnie linie ogrodzen nieruchomosci od ich strony, przy zachowaniu odlegto-
sci ogrodzen od istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnej z przepisami odrgbnymi.

26. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz — z elementéw betonowych,
maksymalna wysokos¢ ogrodzenia winna wynosié¢ 1,8 m ponad poziom terenu, przy zacho-
waniu (w miar¢ mozliwosci) jednolitej wysokosm i formy ogrodzen w ciagach poszczegdl-
nych ulic i drég publicznych; ogrodzenie winno byé azurowe na co najmniej 3/4 wysokosci.

27. 0d strony terenéw otwartych stanowiacych element systemu. ekologicznego
gminy lub regionu zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych np. z siatki lub pretéw
metalowych, obsadzonych zielenia.

28. Nakazuje si¢ stosowanie w zabudowie form architektonicznych zharmonizowa-
nych z krajobrazem, o stonowanej kolorystyce odcieni barw cieptych lub szarosci (np.
kolorystka dachéw — terrakota lub ciemny braz, antracyt, kolorystka elewacji — biel, kosé
stoniowa). W stosowanych formach architektonicznych wskazane jest nawiazanie do histo-
rycznie uksztaltowanych form architektury wiejskiej Mazowsza.

29. Ustala si¢, iz zagospodarowanie przestrzeni publicznej, w tym drég publicznych
winno uwzglednia¢ walory krajobrazowe obszaru a zwlaszeza ekspozycje w krajobrazie dolin
lokalnych ciekow.

30. Ustala si¢ zakaz realizacji reklam o powierzchni reklam wigkszej niz 1,5 m?
W terenach przestrzeni publicznej oraz drég dopuszeza si¢ realizacje obiektow matej
architektury (np. wiat przystankowych, kioskéw) realizowanych w formach nawiazujacych do
historycznie uksztattowanych form architektury o wysokosci nie wigkszej niz 1 kondygnacja
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(wysoko$¢ max 4,0 m ponad poziom terenu), o gabarytach nie przekraczajacych 50 m?
z zachowaniem warunk6w bezpieczenstwa ruchu pieszego i kotowego oraz innych ustalen
planu i przepiséw odrebnych.

31. Ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenu przestrzeni publicznej integrujacej
struktur¢ miejscowos$ci w oparciu o projekt zagospodarowania calego terenu uwzgledniajacy
uksztattowanie zieleni, przestrzeni ruchu pieszego i kotowego, ujednolicenie obiektéw matej
architektury, o$wietlenia i informacji wizualnej, reklam oraz kolorystyki obiektéw w sposéb
zharmonizowany z otaczajacymi przestrzet zespolami istniejacych budynkow.

32. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw malej architektury (np. wiat przystankowych,
kioskow), reklam i nasadzen roslinnoscig drzewiasta i krzewami w obrebie terenéw zalew-
niajgcych widoczno$é na skrzyzowaniach drég i ulic (tj. w tzw. , tréjkatach widocznosci”).

33. W celu ograniczenia wplywu oddziatywania transportu kolejowego ustala sie
zasadg zagospodarowania terenéw potozonych w zasiegu oddzialywania tego transportu (tj.
w odlegtosci do 30,0 m od granicy terenu kolejowego kolejki dojazdowego WKD oznaczo-
nego symbolem 25 TK) w spos6b ograniczajacy ucigzliwosci dla obiektéw przeznaczonych
na pobyt ludzi. Ustala si¢ zasadg zastosowania rozwiazan przestrzennych w sposobie
zagospodarowania dziatki, w tym nasadzen zielenia izolacyjna oraz rozwiazan techniczno-
budowlanych i materiatowych, w tym stosowanie okien o podwyzszonej izolacyjnosci aku-
stycznej, ktore ograniczajg ucigzliwosé.

34. Ustala si¢ minimalng odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drég lub ulic
oraz innych, nizej wymienionych terenéw (o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej)
w sposdb nastepujacy:

1) 8,0 m — od linii rozgraniczajacej drég publicznych i ulic klasy technicznej L, za§ w przy-
padku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej, wyksztalconej linii zabudowy od drogi (ulicy) budynku podlegajacego prze-
budowie lub rozbudowie lub linii zabudowy dajacej si¢ wyznaczyé w oparciu o lokalizacje
budynkéw mieszkalnych na dziatkach sasiednich, zlokalizowanych po tej samej stronie
drogi - ale nie mniej niz 6,0 m od krawedzi jezdni,

2) 6,0 m - od linii rozgraniczajacej drog publicznych i wewnetrznych klasy technicznej D,
za$ w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zacho-
wanie istniejacej, wyksztatconej linii zabudowy od drogi (ulicy) budynku podlegajacego
przebudowie lub rozbudowie lub linii zabudowy dajacej si¢ wyznaczyé w oparciu o lo-
kalizacj¢ budynkéw mieszkalnych na dziatkach sasiednich, zlokalizowanych po te] samej
stronie drogi — ale nie mniej niz 6,0 m od krawedzi jezdni,

3) 6,0 m — od linii granicy (linii wydzielerl) pozostatych drég wewnetrznych i dojazdéw
oraz ciagéw pieszo-jezdnych; za§ w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, wyksztalconej linii zabudowy budynku
podlegajacego przebudowie lub rozbudowie lub linii zabudowy dajacej si¢ wyznaczyé
w oparciu o lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych na dziatkach sasiednich w sposob
niekolidujacy z terenem drog wewngetrznych i dojazdéw oraz ciagéw pieszo-jezdnych;

4) 20,0 m — od osi skrajnego toru kolejowego;

5) 5,0 m — od linii rozgraniczajacej tereny przeznaczone pod zabudowe od terenow
o wyzszym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej oznaczonych symbolami: ZL, ZLP,
RZ, ZN, z zachowaniem innych ustalen planu oraz o ile ustalenia szczegélowe i linie
zabudowy na rysunku planu lub jego arkuszach nie stanowig inaczej.

35. Ustala si¢ wymog, przy realizacji zabudowy w stosunku do sieci i urzadzer: infra-
struktury technicznej, zachowania odleglosci wynikajacych z koniecznodci zachowania stref
ochronnych od istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen:

1) w zakresie obiektéw elektroenergetycznych — zachowanie pasa terenu o szerokosci 15,0 m
(tj. po 7.5 m od osi) wzdhuz linii elektroenergetycznej $redniego napigcia jako wolnego od
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zabudowy na pobyt ludzi, za$ wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, jak réwniez
roboty budowlane i instalacyjne oraz trwale nasadzenia drzewami winny odbywa¢ si¢ pod
nadzorem wlasciwego zaktadu energetycznego,

2) w zakresie sieci i urzadzen gazownictwa — zachowanie pasa terenu w strefie kontrolowanej
gazociagu okredlanej przepisami odrgbnymi dotyczacymi instalacji i urzadzen gazownictwa
jako obszaru z zakazem zabudowy budynkami oraz trwalych nasadzen drzewami. Realizacja
innych obiektéw budowlanych wymaga uzgodnienia planowanej inwestycji z wlasciwym
zaktadem gazowniczym jako zarzadca sieci gazowe;.

36. Dla budynkow istniejacych na dzien uchwalenia planu dopuszcza si¢ ich adaptacje
oraz przebudowg i rozbudowe oraz nadbudowe pod warunkiem, ze obiekty te nie koliduja
z terenami komunikacji i transportu ustalonymi planem oraz przy zachowaniu innych ustalef
planu i przepiséw odrgbnych. Maksymalna rzedna gléwnej kalenicy dachu obiektéw w tere-
nach, w ktérych ustala si¢ zakaz nowej zabudowy, ale dopuszcza sie remont, przebudowe,
odbudoweg, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy nie moze przekraczaé wysokosci
9,0 m ponad poziom terenu, rzgdna okapu — wysokosci 5,0 m ponad poziom terenu, przy
zastosowaniu wysokich dachéw (np. dwuspadowych lub naczétkowych) o spadkach 30-45
stopni, za§ w przypadku remontu, przebudowy, odbudowy i rozbudowy i nadbudowy
zabudowy historycznej — wysoko$¢ zabudowy zgodna z wymogami, o ktérych mowa w § 8
ust. 2 i 3, przy zachowaniu innych ustalesi planu dotyczacych zabudowy oraz przepisow
odregbnych.

§7. Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, w tym sposobéw zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych
ochronie z uwagi na walory i zasoby przyrodnicze.

1. Ustala si¢ dla calego obszaru objetego planem jako polozonego w strefie ochro-
ny urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (zwanego w skrécie
WOChK) zachowanie, przy realizacji inwestycji oraz zagospodarowania terenu przepisow
prawa migjscowego (stosownego rozporzadzenia Wojewody) dotyczacych zasad uzytkowania
1 zagospodarowania terenéw szczeg6lnie chronionych z uwagi na walory i zasoby
przyrodnicze. W szczeg6lnosci ustala sie:

1) zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania istniejacego drzewostanu, w szczeg6lnosci sta-
rodrzewu, ciagéw zadrzewien Srodpolnych i przydroznych z wyjatkiem zagospodarowania
terenow lesnych, ktére uzyskaty zgode na wylaczenie z produkcji lesnej (jednak z zachowa-
niem warunkow tego wylaczenia, w szczeg6lnosci zawartych § 6 ust. 81 9 uchwaly), rob6t
utrzymaniowych urzadzeni melioracji wodnych, budowy, remontéw i modernizacji inwe-
stycji ustalonych lub dopuszczonych planem (w szczegélnosci dotyczacych infrastruktury
technicznej) oraz przedsigwzigé zwiazanych z zachowaniem bezpieczenstwa ludzi i mienia,
wskazane jest uzupehianie ciagéw i skupisk zieleni wysokiej o zespoly zieleni urzadzone;j
z zachowaniem przepiséw odrebnych i innych ustalen planu;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogacych spowodowaé obnizenie
istniejacego poziomu zwierciadta wéd gruntowych, powodujace pogorszenie warunkéw
siedliskowych rodzimych uzytkow zielonych i okolicznych gruntéw rolnych oraz laséw;

3) zakaz naruszania naturalnej sieci hydrograficznej rzek i starorzeczy, oczek wodnych i ba-
gien, naruszania naturalnego charakteru ich brzegéw, zanieczyszczania wod oraz pasa
przybrzeznego, niszczenia roélinnosci wodnej i nadwodnej (zakazy powyzsze nie dotycza
dziataf stuzacych retencji wod, zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia, w tym regulacji
wod dla celow powodziowych);

4) zakaz niekorzystnych zmian warunkéw wodnych w rejonach zrédliskowych i wodo-
dzialowych;
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5) nakaz utrzymania i ochrony oczek wodnych i bagien towarzyszacych ekosystemom
lakowym;

W przypadku zmiany przepiséw rozporzadzenia dotyczacego WOChK ustalenia dotyczace
ww. zasad uzytkowania i zagospodarowania terenéw szczegélnie chronionych z uwagi na
walory i zasoby przyrodnicze — winny by¢ zgodne ze stosownymi zmienionymi przepisami,
w przypadku uchylenia lub wygasnigcia tych przepiséw — zgodnie ze stosownymi przepisami
odrgbnymi,

2. Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych zadrzewief o charakterze lesnym na cele
zieleni towarzyszacej zabudowie w obrebie powierzchni biologicznie czynnej, przy zacho-
waniu jej lesnego charakteru i zasad gospodarki lesnej oraz sktadu gatunkowego zbiorowiska
lesnego.

3. W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw i zagospodaro-
wania terenéw shuzacych organizacji imprez masowych i masowego wypoczynku.

4. Plan ustala, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, nastepujace
rodzaje terenéw podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktérych obowiazuja dopuszczalne
poziomy halasu ustalone w przepisach odrebnych:

1) tereny, w ktérych oznaczeniu wystepuja symbole MN, MNr jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny, w ktérych oznaczeniu wystgpuja symbole MNu i Um — jako tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng z ustugami;

3) tereny, w ktérych oznaczeniu wystgpuja symbole: UT, US oraz Um, UT i US — jako
tereny rekreacyjno-sportowe poza miastem.

§8. Ustalenia ogélne dotyczgce zasad i warunkéw ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej, w tym sposob6w zagospodarowania terenéw
i obiektéw podlegajacych ochronie z uwagi na ich warto$¢ historyczna.

1. W terenach polozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej (zwiazanych
z ochrong stanowisk archeologicznych) oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku
planu), ustala si¢ nakaz — przy prowadzeniu wszelkich prac ziemnych, w tym towarzyszacych
realizacji inwestycji — uzgadniania z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
wszelkich planowanych inwestycji (kubaturowych, drogowych, zwiazanych z infrastrukturg
techniczng oraz robotami ziemnymi) naruszajacych strukture gruntu ponizej 0,3 m od
istniejacego poziomu terenu. Zmiana uzytkowania terenu i planowane inwestycje w obrebie
strefy ochrony konserwatorskiej moga by¢ dopuszczone do realizacji wylacznie po
przeprowadzeniu ratowniczych wykopaliskowych badan archeologicznych. Szczegdltowy
zakres prac archeologicznych okresla Wojewodzki Konserwator Zabytkéw przy wydawaniu
pozwolenia na ich prowadzenie. W planowanych inwestycjach nalezy uwzglednié sezonowy
charakter prac archeologicznych (okres od maja do wrzeénia).

2. Ustala si¢ dla terenéw i obiektow zabytkowych (tj. zabytku w rozumieniu prze-
piséw odrebnych), w tym zabytkowych zespolow przestrzennych zaznaczonych odpowiednim
symbolem na rysunku planu (fragment parku podworskiego wraz zabudowaniami — tzw.
»Kazimieréwka” wpisany do ewidencji zabytkow WKZ), by wszelka dziatalno$é bezinwes-
tycyjna zwigzana z obiektami zabytkowymi i ich otoczeniem, w tym zmiany wlasnosci,
przeznaczenia i sposobu uzytkowania winny by¢ poprzedzone wydaniem — na wniosek inwestora,
wiasciciela, badZz zarzadzajacego terenem lub obiektem — wytycznych konserwatorskich
1 uzyskaniem stosownej zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na proponowane
przeksztatcenia.

3. Wprowadza si¢ wymdg, stanowiacy, ze bez zezwolenia Wojewddzkiego Konser-
watora Zabytkéw nie wolno zmienija¢ sposobu uzytkowania i funkcji zabytku. Zagospo-
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darowanie zabytku na cele uzytkowe winno byé poprzedzone opracowaniem dokumentacji
konserwatorskiej okreslajacej stan zagospodarowania zabytku i dziatki, na ktdrej zabytek sie
znajduje, uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw programu zagospodarowania
i uzytkowania zabytku i jego otoczenia (dziatki), ewentualnie wykonania ckspertyzy okresla-
jacej mozliwosci zaadaptowania zabytku na okreslony cel, uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw projektu wszelkich robét remontowych, adaptacyjnych i budo-
wlanych oraz prac konserwatorskich.

4. Dla obiektéw i zespoléw obiektow uznanych za dobra kultury wspolczesne;j
wprowadza si¢ wymég zachowania formy obiektu, detali, kolorystyki oraz rodzaju
stosowanych materialéw zgodnych z projektem twérey a takze podporzadkowanie Zagospo-
darowania nieruchomosci, na ktorej obiekt si¢ znajduje — kompozycji tego obiektu lub ich
zespotow. Powyzsze dotyczy réwniez zieleni urzadzonej i tworéw architektury krajobrazu.

§ 9. Przepisy ogélne dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
méw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ minimalny zakres i zasady wyposazenia terenéw przeznaczonych pod
zabudoweg w obiekty infrastruktury technicznej w postaci:

1) sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia (istniejacych i projektowanych
W oparciu o stosowne plany rozwoju sieci) wraz z ewentualnymi stacjami trafo, realizowanymi
w obrebie terenéw przeznaczonych pod inwestycje lub w obrebie terenow komunikacji albo
w terenach rolnych w miarg wzrostu zapotrzebowania na energie; ustala sie zasilanie w energie
elektryczng terenéw przeznaczonych pod inwestycje po zrealizowaniu odpowiednie] infra-
struktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przytaczenia (wydane na wniosek
wlascicieli poszczegblnych dzialek) oraz ww. plan rozwoju sieci w zakresie zaspokojenia
zapotrzebowania na moc, uzgodniony z wlasciwym organem zarzadzajacym regulacjg
energetyki na tym obszarze,

2) zaopatrzenia w wodg dla celow bytowych, dziatalnosci gospodarczej oraz przeciwpoza-
rowych z wykorzystaniem wlasnych ujeé¢ lub istniejacej sieci wodociagowej poprzez jej
sukcesywna rozbudowe,

3) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — docelowo do kanalizacji sanitarnej a nast¢pnie
do gminnej oczyszczalni Sciekow, zas do czasu realizacji sieci kanalizacyjnych — do szczelnych
urzadzen do gromadzenia sciekéw z okresowym wywozem taborem asenizacyjnym do zlewni
przy najblizszej oczyszczalni scieckéw lub przydomowej oczyszezalni sciekéw z zastrzezeniem
§ Qust. 1 pkt.4)i § 9 ust. 2;

4) dopuszcza sig lokalne rozwiazania w zakresie unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych np.
oczyszczalnie przydomowe lub zaktadowe pod warunkiem uzyskania stosownego pozwo-
lenia wodnoprawnego, zachowania wymogu, ze powierzchnia dziatki, na ktorej realizowana
jest oczyszczalnia przydomowa nie jest mniejsza niz 2000 m” oraz przy zachowaniu innych
ustalen planu oraz przepiséw odrebnych.

5) odprowadzanie wod opadowych z obiektéw budowlanych i terenéw utwardzonych — na
wlasng dziatke, z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu (z dopuszczeniem retencjonowania
wod opadowych w obiektach ,,malej retencji wodnej”) z zachowaniem przepisow odrebnych
dotyczacych wprowadzania sciekéw do srodowiska i gospodarki wodnej, w tym ochrony
terenow sasiednich i drég przed zalewaniem oraz ochrony gruntu, woéd podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

2. Ustala si¢ zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych
do wdd powierzchniowych i ziemi, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie oczyszczonych
sciekow bytowo-gospodarczych do ziemi w ramach lokalnych rozwiazah w zakresie unie-
szkodliwiania $ciekéw sanitarnych i deszczowych, jezeli poziom wod gruntowych znajduje
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si¢ co najmniej 1,5 m ponizej poziomu wprowadzania oczyszczonych sciekéw, przy
zachowaniu innych ustalen planu i przepiséw odrebnych.

3. Ustala sig realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w terenach komunikacji, w tym —
w pasie drogowym, za§ w przypadku braku technicznej mozliwosci realizacji sieci w terenach
komunikacji — w pasie terenu polozonym pomigdzy linia rozgraniczajaca (granica) drogi a linig
zabudowy w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢, w sytuacjach technicznie i ekonomicznie uzasadnionych,
przebudowg istniejacych sieci i urzadzer infrastruktury technicznej oraz realizacje nowych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej w calym obszarze objetym planem w sposéb nie
kolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz zgodny z przepisami odrebnymi (z zastrzezeniem
§ 9 ust. 5).

5. Ustala sig realizacj¢ nowych sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drég (ulic).

6. Ustala si¢ gazyfikacj¢ obszaru objgtego planem w sposéb zgodny z przepisami
odrgbnymi, w tym pod warunkiem porozumienia migdzy dostawca gazu a odbiorca po
spetnieniu kryteriow ekonomicznej oplacalnosci dostaw gazu dla gestora (zarzadey) sieci
gazowej. Szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzeti w terenach zabudowy
mieszkaniowej MN, MNr, MNu, za§ w pozostalych terenach — w miejscu uzgodnionym
z zarzadca sieci gazowe;j.

7. Ustala si¢ nakaz powiazania lokalnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
z zewngtrznym ponadlokalnym ukladem infrastruktury technicznej w przypadkach, gdy jest to
niezbedne dla funkcjonowania instalacji (np. dla sieci elektroenergetycznej) — w sposéb okreslony
przepisami odrgbnymi, w tym normami branzowymi przy zachowaniu innych ustalen planu.

8. Ustala si¢, w przypadkach technicznie uzasadnionych, ze wszelkie sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej winny by¢ wykonane jako szczelne.

9. Wskazana realizacja sieci i urzadzeh oraz innych obiektéw infrastruktury
technicznej w oparciu o koncepcje obejmujace obszar calej gminy w powiazaniu z terenami
gmin sgsiednich.

10. Realizacja zabudowy, drog i ulic wraz z towarzyszacymi budowlami komunika-
cyjnymi oraz sieci infrastruktury technicznej w terenach, w ktorych znajduja sie urzadzenia
melioracyjne winna nastgpowa¢ po przebudowie tych urzadzen (jedli jest to konieczne dla
prawidiowej realizacji inwestycji), z zachowaniem ich droznosci i sprawnosci funkcjo-
nowania oraz pod nadzorem wiasciwego zarzadu melioracji i urzadzen wodnych.

11. Ustala si¢ wymég uzgodnienia z wlasciwym zarzadem melioracji i urzadzen
wodnych inwestycji w zakresie: sieci infrastruktury technicznej, odprowadzenia wéd deszczo-
wych z terenéw przewidzianych na cele ustug oraz drég z utwardzona nawierzchnia a takze
zmiany istniejacych przebiegdbw rowow oraz realizacji drég i ulic wraz z obiektami
towarzyszacymi na etapie opracowania projektu planu zagospodarowania poszczegdlnych
dzialek.

12. Realizacja skrzyzowania sieci infrastruktury technicznej z istniejacymi urzadzeniami
melioracyjnymi winna nastgpowa¢ z zachowaniem droznosci i sprawnosci funkcjonowania
tych urzadzen oraz pod nadzorem whasciwego zarzadu melioracji i urzadzen wodnych.

13. Ustala si¢ gospodark¢ odpadami statymi zgodnie ze stosownymi przepisami
gminnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

14. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z wykorzystaniem istniejacej sieci teleko-
munikacji przewodowej (poprzez jej sukcesywna rozbudowe w miarg potrzeb) i bez-
przewodowej. Ustala si¢ realizacj¢ stacji bazowych telefonii w terenach rolnych nie
objetych zakazem zabudowy lub w terenach przeznaczonych pod ustugi, z wyjatkiem
terenéw ustug turystycznych oraz terenéw ustug, gdzie plan dopuszcza lub ustala zabudowe
mieszkaniowa, przy zachowaniu innych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych.
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15. Ustala si¢ zakaz realizacji stacji bazowych telefonii w terenach zabudowy
mieszkaniowej MN, MNr i MNu oraz w terenach lesnych i terenach zieleni, w ktérych ozna-
czeniu wystepuje symbol ZN.

16. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo — w oparciu o indywidualne, proekologiczne
zrodla ciepla, np. olej opalowy, energie elektryczna lub gaz, zgodnie ze szczegotowymi
warunkami zaopatrzenia wydanymi przez gestoréw zarzadzajacych odpowiednio: siecig
energetyczng lub gazows.

17. W przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu i zabudowy z istnie-
Jaca siecia lub urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala sie zasade przebudowy tych sieci
lub urzadzen na podstawie szczegétowych warunkéw technicznych wydanych dla kazdego
przypadku przebudowy przez zarzadce sieci lub urzadzen (chyba, ze przepisy odrebne
stanowig inaczej).

18. Ustala sig, ze sie¢ komunikacji kotowej w obszarze objetym planem tworza drogi
(ulice) publiczne klas: L (istniejace drogi powiatowe nr 1413 Owczarnia — Urszulin i nr 1414
Owczarnia — Milandwek) o znaczeniu lokalnym, drogi publiczne klasy L i D (istniejace drogi
i ulice gminne) oraz drogi (ulice) wewnetrzne, dla ktérych realizacji, o ile ustalenia
szczegOlowe nie stanowig inaczej, zaleca si¢ stosowaé klase D. Dopuszcza sie realizacje drog
wewnetrznych wskazanych planem jako ciagéw pieszo-jezdnych w przypadku, gdy jest to
uzasadnione warunkami terenowymi i istniejacym zainwestowaniem a docelowa infrastruktura
techniczna realizowana w spos6b zgodny z przepisami odrebnymi zmiesci sie w pasie ko-
munikacji pieszo-jezdnej oraz w pasie terenu migdzy terenem komunikacji a linig zabudowy.

19. Ustala si¢, powiazanie uktadu komunikacyjnego drég wewnetrznych, dojazdéw
oraz ciagéw pieszo-jezdnych z zewnetrznym ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym tj.
drogami wojewddzkimi i krajowymi — poprzez istniejacy i ustalony planem system drég
publicznych nizszej klasy — D, L. Przy rozbudowie istniejacego uktadu komunikacyjnego
nalezy zachowa¢ ustalenia planu oraz przepisy odrebne dotyczace warunkow technicznych
Jakim winny odpowiada¢ drogi publiczne, drogi pozarowe oraz dojscia, dojazdy wewnetrzne
1 $ciezki rowerowe.

20. Ustala si¢ realizacjg nowych drég i ulic a takze przebudowe ulic i drég istniejacych
z zachowaniem minimalnych parametréw ustalonych planem, jednak z dopuszczeniem
korekty tych parametrow w miejscach wystgpowania zagrozen bezpieczenstwa ruchu
kolowego (np. tuki, rejony skrzyzowan drég i zblizer do terenéw obiektow kolejowych
i infrastruktury technicznej) przy zachowaniu przepiséw odrgbnych oraz w Sposob
nienaruszajacy intereséw osob trzecich i interesu publicznego. Dopuszcza sie realizacje
nieustalonych planem ulic dojazdowych wewnetrznych, dojazdéw, dojsé, sciezek rowerowych
oraz ciagdw pieszo-jezdnych w terenach przeznaczonych pod inwestycje oraz w terenach
rolnych przy zachowaniu pozostatych ustalefi planu i przepiséw odrgbnych, w szczegolnosci
w sposob nienaruszajacy interesow osob trzecich oraz interesu publicznego.

2]. Ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc parkingowych, realizowanych w terenach
przeznaczonych pod zabudowg — minimum 1 stale miejsce postojowe oraz 1 czasowe miejsce
postojowe na kazda dziatk¢ budowlang w terenach oznaczonych symbolem MN, MNT,
MNu, nie mniej niz 3 miejsca postojowe kazde 100 m*> powierzchni uzytkowej ustug
w terenach UT, US i Um; jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy obiekt lub
lokal ustugowy.

§ 10. Przepisy ogélne dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terendw.

1. Do czasu zagospodarowania poszczegélnych obszaréw zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym lub dopuszczonym planem - dopuszcza si¢ uzytkowanie poszczegélnych dziatek
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i obicktéw w sposéb dotychczasowy, a takze ich przebudowe i rozbudowe w sposéb zgodny
z przepisami odrgbnymi pod warunkiem, iz nie wplynie negatywnie na stan $rodowiska
i zdrowie ludzi w obrebie dziatki i w terenach sasiednich, co w przypadkach watpliwych winno
by¢ potwierdzone stosownym dokumentem (np. przegladem ekologicznym) i orzeczeniem
wlasciwego organu administracji publicznej dotyczacym braku negatywnego oddziatlywania
obiektu lub terenu na $rodowisko lub zrealizowaniem zalecen wynikajacych z ww.
dokumentu przez podmiot wiadajacy lub zarzadzajacy obiektami i terenami.

2. Lokalne rozwigzania dotyczace odprowadzenia $ciekéw sanitarnych polegajace na
ich gromadzeniu w szczelnych zbiornikach na dziatkach traktuje sie jako etapowe, tj. do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej. Po wykonaniu i przyjeciu do uzytkowania przylacza kanali-
zacyjnego ww. zbiorniki nalezy zlikwidowag.

3. Dopuszcza sig¢ tymczasowe zagospodarowanie rolnicze terendw przeznaczone na
cele zalesien, oznaczonych symbolem R/ZL do czasu ich faktycznego zalesienia, jednak
z zakazem nowej zabudowy budynkami.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie linii rozgraniczajacych drég (ulic) publicznych wg stanu
istniejacego do czasu ich modernizacji lub przebudowy, jednak z nakazem realizacji nowych
ogrodzen lub przebudowy ogrodzen istniejacych od strony drogi w ustalonej planem linii
rozgraniczajacej drogi (ulicy).

§ 11. Przepisy ogolne dotyczace zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci.

1. W terenach oznaczonych symbolem MN, MNu ustala sie dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej (o ile ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig
inaczej) minimalng powierzchnig¢ nowo tworzonej dziatki w zabudowie wolnostojacej — 900 m?,
blizniaczej — 600 m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosci dziatki, odpowiednio: 20,0 m
dla zabudowy wolnostojacej, 13,0 m dla zabudowy blizniaczej, z zastrzezeniem § 11 ust. 10
iust. 11.

2. W terenach oznaczonych symbolem MNr ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo
tworzonej dziatki — 1400 m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosci dziatki — 25,0 m, z za-
strzezeniem § 11 ust. 101 ust. 11.

3. W terenach, w ktérych oznaczeniu wystgpuje symbol RZ ustala sie zakaz wy-
dzielania nowych dziatek na cele zabudowy nie zwiazanej z gospodarka rolng.

4. W terenach ustug oznaczonych symbolem Um, UT, US ustala sie minimalna
powierzchnie dziatki 2000 m?, z zastrzezeniem § 11 ust.101 ust.11.

5. W terenach oznaczonych symbolem MNu ustala sie powierzchnie minimalng dziatki
budowlanej w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — 1200 m?. Ustala si¢ w obiektach zamiesz-
kania zbiorowego (pensjonaty) realizowanymi w terenach oznaczonych symbolem MNu
minimalng powierzchnie dziatki 2000 m?, z zastrzezeniem § 11 ust.101 ust.11.

6. W terenach oznaczonych symbolem MN i MNr ustala si¢ zakaz wydzielania
nowych dzialtek jedynie w celu realizacji ustug.

7. W terenach ushug, w ktérych ustala si¢ jako towarzyszaca zabudowe mieszka-
niowg lub dopuszcza si¢ t¢ zabudowe — dopuszcza sig wydzielanie nowych dzialek jedynie w
celu realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

8. W przypadkach uzasadnionych konfiguracja terenu, drzewostanem, istniejagcym
zainwestowaniem, Koniecznoscia zachowania odleglosci zabudowy od obiektéw infra-
struktury technicznej dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej wielkosci dziatki budowlanej
o nie wigcej niz 25 % w stosunku do ustalen planu zawartych powyzej, o ile nie jest to
sprzeczne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenéw, na ktérych planowana jest
zabudowa z zastrzezeniem § 11 ust. 10 i ust. 11.
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9. W przypadku dziatek budowlanych istniejacych na dzien uchwalania planu ustala
si¢ zachowanie istniejacych podziatéw, wielkosci i ksztattu dzialek ze wskazaniem docelowo,
by zapewnialo to funkcjonowanie istniejacych na nich obiektéw, urzadzen i sieci w sposob
zgodny z przepisami odrebnymi.

10. Przy podziatach na dziatki gruntéw lesnych wchodzacych w sktad terenéw ozna-
czonych symbolami MN, MNu oraz MNr, ktére uzyskaly zgode wlasciwego organu na
zmiang przeznaczenia na cele nielesne ustala si¢ zakaz podziatu lasu na dziatki o powierzchni
mniejszej niz 1500 m? z zachowaniem innych ustalefi planu.

11. Warunkiem podziatu poszczegélnych nieruchomosci na dziatki jest zachowanie
wartosci uzytkowych wszystkich fragmentow obszaru pozostatych po podziale, zapewnienie
dostepnosci komunikacyjnej dziatkom oraz fragmentom terenu powstalym w wyniku podziatu.
W szczegolnosci dopuszcza sie inne szerokosci frontu dzialek powstalych po podziale niz
ustalone wyzej, pod warunkiem, ze wymiary dziatki powstatej po podziale pozwalajg na
Realizacje dojécia i bramy lub dojazdu a takze lokalizacje obiektow budowlanych w sposéb
zgodny z przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu ustalei planu dotyczacych powierzchni
biologicznie czynnej.

12. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek zawierajacych w swoim areale tereny o r6z-
nym przeznaczeniu, przy zachowaniu powyzszych zasad podziahu oraz innych ustalen planu.

13. Podziat terenéw zwiazany z wydzieleniem dziatek przeznaczonych i wskazanych
planem pod drogi publiczne moze nastapié pod warunkiem zachowania minimalnej szero-
kosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych drog (ulic) publicznych (o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inaczej):

1) 10,0 m — dla ulic (drég) klasy D,

2) 15,0 m - dla drog klasy L (istniejacych drég powiatowych),

3) 12,0 m-—dlaulic klasy L.

Przy wydzieleniu terenu pod nowe drogi publiczne, modernizacje i przebudowy istniejacych
drég publicznych klasy L nalezy uwzglednié lokalizacje zatok przystankowych dla autobusow
komunikacji zbiorowej w obszarach dostepnych dla ruchu pieszego.

14. Przy podziale terenéw dla celow realizacji uktadu komunikacyjnego drog we-
wnetrznych ustala si¢ minimalne szerokosci terenéw komunikacji w liniach wydzielen (granic

tych drog lub ulic):
1) 10,0m - dla drég i ulic dojazdowych wewnetrznych odpowiadajacych klasie D drog
publicznych,

2) 6,0 m - dla dojazdéw wewnetrznych o charakterze ciagow pieszo-jezdnych,
3) 5,0 m - dla pozostatych dojazdéw,

4)  2,5m - dla Sciezek rowerowych z dopuszczonym ruchem pieszych,

5)  2,0m - dla $ciezek rowerowych i doj$é pieszych.

15. Przy podziatach terenu przylegtego do skrzyzowan drég nalezy uwzgledni¢ narozne
Scigcia linii rozgraniczajacych o dtugosci bokéw minimum 10,0 m przy skrzyzowaniu drog
(ulic) klasy L i D (w terenach istniejacej zabudowy dopuszcza sie narozne Sciecia o dlugosci
boku minimum 5 m), za$ przy skrzyzowaniu drogi (ulicy) klasy D z droga (ulica) D — narozne
scigcia o dlugosci bokéw minimum — 5,0 m, chyba, ze ustalenia w zakresie zasad i wa-
runkéw zagospodarowania poszczegdlnych terenéw stanowig inaczej lub zmiana powyz-
szych wielkosci wynika z przepiséw szczegdlnych w zakresie ochrony przyrody lub
zabytkow,

16. Przebieg linii wydzielen (granic) drég wewnetrznych tworzacych wskazany planem
ukfad komunikacji wewnetrznej winien by¢ ksztattowany w planie zagospodarowania poszcze-
golnych terendw i dziatek z mozliwym przesunieciem o nie wiecej niz 5,0 m. Dopuszcza si¢
zmiang lokalizacji drég wewnetrznych pod warunkiem, ze nie zmniejszy to powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie poszczegélnych dzialek, zachowane zostang inne ustalenia
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planu i przepisy odrgbne, w tym ciaglo$é¢ uktadu komunikacyjnego drég i ulic oraz interes
0s6b trzecich i interes publiczny. Ww. mozliwe przesunigcie granic drég wewngetrznych lub
zmiana ich lokalizacji nie sq mozliwe w przypadku, gdy w wyniku podziahi na rzecz drog
wewnetrznych lub dojazdéw nastepuje zajecie na cele nierolnicze gruntéw rolnych kias
chronionych I-IV lub zajecie na cele nielesne gruntéw lesnych.

17. Przy podziatach terenu przyleglego do drég nalezy uwzglednié ustalenia og6lne
i szczegélowe planu dotyczace szerokosci drég, ich ewentualnych poszerzen oraz
przebudowy.

Rozdzial 11T

Ustalenia szczegélowe dotyczace warunkéw zagospodarowania oraz zabudowy terenéw
0 réznym przeznaczeniu

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZL ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny lesne;

2. zakaz zabudowy budynkami;

3. dojazd — istniejacymi drogami wewnetrznymi oraz drogami (ulicami) ustalonymi
lub wskazanymi planem;

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 ZL, R/ZL ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny lesne oraz tereny rolne przeznaczone do zalesienia;

2. zakaz nowej zabudowy budynkami;

3. dojazd — istniejacymi drogami wewngtrznymi oraz drogami (ulicami) ustalonymi
lub wskazanymi planem;

4. dopuszeza sig realizacje dojs¢ pieszych, dojazdéw do terenéw sasiednich oraz
szlakéw turystycznych.

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 ZL ustala si¢:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2. zakaz zabudowy budynkami;

3. dojazd ~ istniejacymi drogami wewngtrznymi oraz drogami (ulicami) ustalonymi
lub wskazanymi planem;

4. dopuszcza sig realizacje dojsé pieszych i dojazdéw rowerowych z zachowaniem
podstawowego przeznaczenia terenu oraz remont, nadbudowe i przebudowe istniejacych
obiektow.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 ZN,RZ,ZL,WS ustala si¢:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni objete formami ochrony przyrody,
trwatych uzytkéw zielonych, lasow i zadrzewien oraz obicktéw matej retencji wodnej i stawdw
realizowanych w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi wchodzace w sktad systemu
ekologicznego gminy i regionu, w czgsci polozone w granicach stref ochrony konserwatorskiej
(patrz — § 8 ust. 1);

2. dojazd - istniejgcymi drogami wewnetrznymi oraz drogami (ulicami) ustalonymi
lub wskazanymi planem,;

3. istniejace lasy — do zachowania w uzytkowaniu lesnym;

4. zakaz nowej zabudowy budynkami;

5. dopuszeza sig realizacj¢ dojs¢ pieszych i dojazdéw rowerowych z zachowaniem
podstawowego przeznaczenia terenu.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 7 ZP ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej (parkowej);

2. dojazd - istniejacymi drogami wewngtrznymi oraz drogami (ulicami) ustalonymi
lub wskazanymi planem;
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3. dopuszcza sig realizacj¢ doj$¢ pieszych i dojazdéw rowerowych z zachowaniem
podstawowego przeznaczenia terenu oraz uzytkowanie, remont, przebudowe, nadbudowe
i rozbudowg istniejacych obiektéw w spos6b zwigkszajacy ich kubature o nie wigcej niz 20%
przy zachowaniu innych ustalen planu.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 8 MNu ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno-
stojacej lub blizniaczej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych w czesci granicach strefy
ochrony konserwatorskiej (patrz — § 8 ust. 1) oraz czesciowo (tj. w pasie terenu o szerokosci
30,0 m od terenu 25 TK) — w zasiegu oddzialywania kolei;

2. dojazd - istniejacymi drogami wewnetrznymi oraz drogami (ulicami) ustalonymi
lub wskazanymi planem;

3. lokalizacja zabudowy w stosunku do drdg i innych obiektéw — zgodnie z ustaleniami
ogolnymi planu (§ 6. ust. 17, 34 i 35 uchwaty), z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy — jak
na rysunku planu o ile nie koliduje to z istniejacym zagospodarowaniem dziatki oraz terenu
sasiedniego, w tym istniejaca zabudowa przewidziana do adaptacii.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 9 KDW ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kotowej — drogi dojazdowe we-
wigetrzne istniejace oraz wskazane planem;

2. wskazana szeroko$¢ w liniach wydzielenia drogi (tj. podziatu terenéw dla potrzeb
wydzielenia drog wewngtrznych) — 9,0 m, dopuszcza si¢ realizacje tych drég jako ciagi
pieszo-jezdne o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m;

3.  minimalna szeroko$¢ jezdni 4,5 m.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 10 MN ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej lub blizniaczej w czgsci potozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
(patrz — § 8 ust. 1) oraz czgsciowo (tj. w pasie terenu o szerokosci 30,0 m od terenu 25 TK) —
w zasiggu oddziatywania kolei;

2. dojazd — istniejacymi drogami wewnetrznymi lub drogami (ulicami) ustalonymi
lub wskazanymi planem;

3. lokalizacja zabudowy w stosunku do drég i innych obiektéw — zgodnie z ustaleniami
ogolnymi planu (§ 6. ust. 17, 34 i 35 uchwaly), z zachowaniem nieprzekraczalnej lub obowiazujace;j
linii zabudowy — jak na rysunku planu lub arkuszach ,,A” i ,,B” rysunku planu, o ile nie koliduje
z istniejacym zagospodarowaniem dziatki oraz terenu sasiedniego, w tym istniejaca zabudowa
przewidziang do adaptacji.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 11 MNr ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej rezydencjonalnej;

2. dojazd — istniejacymi drogami wewnetrznymi oraz drogami (ulicami) ustalonymi
lub wskazanymi planem;

3. lokalizacja zabudowy w stosunku do drog i innych obiektéw — zgodnie z ustaleniami
ogolnymi planu (§ 6. ust. 17, 34 i 35 uchwaly), z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy — jak
na rysunku planu lub arkuszach ,,A” i ,,B” rysunku planu o ile nie koliduje to z istniejacym Zagospo-
darowaniem dziatki oraz terenu sasiedniego, w tym istniejaca zabudows przewidziana do adaptacji.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 12 MNu ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej z dopuszczeniem towarzyszacych ustug nieuciazliwych, czesciowo
potozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej (patrz — § 8 ust. 1) oraz czesciowo (.
w pasie terenu o szeroko$ci 30,0 m od terenu 25 TK) — w zasiegu oddzialywania kolei;

2. dojazd - istniejacymi drogami wewngtrznymi oraz drogami (ulicami) ustalonymi
lub wskazanymi planem,;
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3. lokalizacja zabudowy w stosunku do drég i innych obiektéw — zgodnie z ustaleniami
ogolnymi planu (§ 6. ust. 17, 34 i 35 uchwaty), z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy — jak
na rysunku planu o ile nie koliduje to z istniejacym zagospodarowaniem dziatki oraz terenu
sasiedniego, w tym istniejaca zabudowg, przewidziana do adaptacji.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 13 Um,ZLP ustala si¢:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny nieucigzliwych ustug z towarzyszaca zabu-
dowa mieszkaniows jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza oraz tereny zieleni urzadzonej
— parkéw lesnych polozone czgsciowo (tj. w pasie terenu o szerokosci 30,0 m od terenu
25 TK) — w zasiggu oddzialywania kolei;

2. dojazd — istniejacymi drogami wewngtrznymi oraz drogami (ulicami) ustalonymi
lub wskazanymi planem;

3. istniejace lasy — do zachowania;

4. lokalizacja zabudowy w stosunku do drég i innych obiektow — zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi planu (§ 6. ust. 17, 34 i 35 uchwaly), z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy —jak
na rysunku planu o ile nie koliduje to z istniejacym zagospodarowaniem dzialki oraz terenu
sasiedniego, w tym istnicjaca zabudowa, przewidziang do adaptacji.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 14 UT, US ustala si¢:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny ustug turystyki oraz sportu i rekreacji z towa-
rzyszaca zabudowa mieszkaniows jednorodzinng wolnostojaca;

2. dojazd - istniejacymi drogami wewngtrznymi oraz drogami (ulicami) ustalonymi
lub wskazanymi planem;

3. lokalizacja zabudowy w stosunku do drég i innych obiektéw — zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi planu (§ 6. ust. 17, 34 i 35 uchwaly), z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy — jak
na rysunku planu o ile nie koliduje to z istniejacym zagospodarowaniem dziatki oraz terenu
sasiedniego, w tym istniejacq zabudowa przewidziana do adaptacji.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 15 ZN,ZP,WS ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni objetej formami ochrony przyrody, trwa-
tych uzytkéw zielonych, lasow i zadrzewien oraz zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych
wchodzgce w skiad systemu ekologicznego gminy, w czesci polozone w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej (patrz — § 8. ust.1);

2. dojazd — istniejacymi drogami wewngtrznymi oraz drogami (ulicami) ustalonymi
lub wskazanymi planem,;

3. istniejace lasy — do zachowania;

4. dopuszcza si¢ realizacj¢ dojs¢ pieszych i dojazdéw rowerowych z zachowaniem
podstawowego przeznaczenia terenu;

5. zakaz nowej zabudowy budynkami, dopuszcza sig rozbudowe, nadbudowe i prze-
budowg budynkéw istniejacych w sposob zwiekszajacy ich kubature o nie wigcej niz 20%,
z zachowaniem innych ustalen planu i przepiséw odr¢bnych.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 16 KD ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kolowej — droga publiczna klasy L
(fragment istniejacej drogi powiatowej nr 1414);

2. minimalna szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m;

3. minimalna szerokos¢ jezdni 6,0 m.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 17 KD ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kotowej — ulica w ciagu drogi
publicznej klasy L;

2. szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m;

3. minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 18 KD ustala sie:

Mpzp fragmentu obszaru gminy Brwindw — obejmujacego miejscowosci Owezarnia czesé I — projekt do uchwalenia ()

A~
M



1. przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kotowej — droga publiczna klasy L
(fragment istniejacej drogi powiatowej nr 1413);

2. szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m;

3. minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 19 MNu ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej z dopuszczeniem towarzyszacych ustug nieuciazliwych;

2. dojazd - istniejacymi drogami wewnetrznymi oraz drogami (ulicami) ustalonymi
lub wskazanymi planem;

3. istniejace lasy — do zachowania;

4. lokalizacja zabudowy w stosunku do drég i innych obiektéw — zgodnie z ustaleniami
ogolnymi planu (§ 6. ust. 17, 34 i 35 uchwaty), z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy — jak
na rysunku planu o ile nie koliduje to z istniejacym zagospodarowaniem dziatki oraz terenu
sasiedniego, w tym istniejaca zabudowa przewidziana do adaptacji.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 20 ZD ustala sig:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodéw dziatkowych wraz z nieuciazliwymi
obiektami towarzyszacymi i socjalnymi oraz niezbednymi dojéciami i dojazdami oraz
parkingami;

2. dojazd — droga publiczna oznaczonag symbolem 21 KD oraz uktadem komuni-
kacyjnym drég wewnetrznych;

3. lokalizacja zabudowy w stosunku do drdg i innych obiektéw — zgodnie z ustaleniami
ogolnymi planu (§ 6. ust. 17, 34 i 35 uchwaly), z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy - jak
na rysunku planu o ile nie koliduje to z istniejacym zagospodarowaniem dzialki i terenu sasiedniego,
w tym istniejacq zabudows przewidziana do adaptacji.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 21 KD ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kolowej — ulica w ciagu drogi
publicznej klasy D;

2. minimalna szerokosci w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu lub jego
arkuszach — 8,0 m i 10,0 m oraz 6,0 m (w przypadku, gdy stanowi poszerzenie istniejacej drogi
znajdujgcej sig poza obszarem objetym planem);

3. minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 22 KD ustala si¢:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kolowej — poszerzenie istniejace;
drogi o pas terenu szer. 6,0 m dla uzyskania minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
jak dla ulicy klasy D;

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 23 KD ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kolowej — ulica w ciagu drogi
publicznej klasy D;

2. szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m;

3. minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 24 KD ustala si¢:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kolowej — ulica w ciagu drogi
publicznej klasy L;

2. minimalne szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m; za§ w przypadku, gdy
teren 24 KD przylega do istniejacej drogi znajdujacej sie poza obszarem objetym planem — 6,0 m;

3. minimalna szerokosé jezdni 6,0 m.

§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem 25 TK ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kolejowej — istniejaca linia
kolejowa WKD wraz z obiektami towarzyszacymi;
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2. dopuszcza si¢ modemizacje linii kolejowej i obiektéw szlaku kolejowego oraz reali-
zacjg dojsé i dojazdéw wewngtrznych.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 26 ZP,UT ustala si¢:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej (parkowej) oraz nieucigzli-
wych ushug turystyki. Zabytkowy zespé! przestrzenny ,,Kazimieréwka” — patrz (§8ust. 21 3)
— zagospodarowanie terenu i obiektéw — w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,

2. zakaz nowej zabudowy budynkami.

3. dojazd — drogami wewnetrznymi oraz drogami (ulicami) ustalonymi lub wska-
zanymi planem,;

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 28 KX ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny z przewaga komunikacji pieszej stanowiace

przestrzen publiczng;

2. szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m;

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 29 MNu ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub blizniaczej z dopuszczeniem towarzyszacych ustug nieuciazliwych;

2. dojazd - istniejacymi drogami wewng¢trznymi oraz drogami (ulicami) ustalonymi
lub wskazanymi planem;

3. lokalizacja zabudowy w stosunku do drég i innych obiektéw — zgodnie z ustale-
niami ogoélnymi planu (§ 6. ust. 17, 34 i 35 uchwatly), z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy — jak na arkuszu ,B” rysunku planu o ile nie koliduje to pod wzgledem
technicznym z istniejacym zagospodarowaniem dziafki i terenu sasiedniego, w tym istniejaca,
zabudowa przewidziang do adaptacji.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 30 ZP,MNr,UT ustala sig:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej, zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej wolnostojacej rezydencjonalnej z dopuszczeniem nieuciazliwych ustug turys-
tyki. Zabytkowy zespot przestrzenny ,,Kazimieréwka” — patrz (§ 8. ust. 21 3);

2. dojazd — drogami wewnetrznymi oraz drogami (ulicami) ustalonymi lub wska-
zanymi planem;

3. nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na arkuszu ,,B” rysunku planu.

§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem 31 RZ ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny trwalych uzytkéw zielonych;

2. zakaz nowej zabudowy budynkami;

3. dojazd — istniejacymi drogami wewngtrznymi oraz drogami (ulicami) ustalonymi
lub wskazanymi niniejszym planem;

§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem 32 UT, ZLP ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny uslug turystyki oraz zieleni urzadzonej
w postaci parku lesnego;

2. istniejace lasy — do zachowania;

3. dojazd — drogami wewngtrznymi oraz drogami (ulicami) ustalonymi planem;

4. lokalizacja zabudowy w stosunku do drdg i innych obiektéw — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu (§ 6. ust. 17, 34 i 35 uchwaly), z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy — jak na arkuszu ,B” rysunku planu o ile nie koliduje to z istniejacym
zagospodarowaniem dziatki oraz terenu sasiedniego, w tym istniejaca zabudows przewidziang
do adaptacji.

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem 33 KDW ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kotowej — drogi dojazdowe
wewngtrzne istniejace oraz wskazane planem;
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2. minimalna szerokoéci w liniach wydzielenia (tj. podziatu terenéw dla potrzeb wy-
dzielenia droég wewngtrznych) - 6,0 m;

3. minimalna szeroko$¢ jezdni 4,5 m.

§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem 34 KX ustala si¢:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny z przewaga komunikacji pieszej stanowiace
przestrzen publiczna;

2. szeroko$§é w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m;

Rozdziat IV

Przepisy koncowe

§ 41. 1. Ustala sig, iz przy prowadzeniu postgpowania w toku realizacji planu oraz
przy wydawaniu wszelkich informacji itp. w ktérych ustalenia planu s brane pod uwage —
nalezy postugiwaé si¢ ustaleniami szczegblowymi oraz ustaleniami og6lnymi planu dla nie-
ruchomosci lub obiektu bedacego przedmiotem postgpowania, przy uwzglednieniu polozenia
nieruchomosci lub obiektu stosunku do terenéw komunikacji oraz obiektow i terenow pod-
legajacych ochronie, ewentualnych uciazliwosci i oddziatywan oraz stanu zainwestowania
nieruchomosci i jej otoczenia.

2. Przy realizacji wszelkich obiektéw budowlanych wzdtuz drog i ulic o ustalonej
planem innej szerokosci pasa drogowego (ulicznego) niz stan istniejacy (wynikajacy z obec-
nej wlasnosci gruntéw) nalezy bra¢ pod uwagg szeroko$¢ pasa drogi (ulicy) ustalona lub
wskazang planem.

§ 42. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
wartoéci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci 15%.

§ 43. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urz¢dowym Wojewodztwa Mazo-
wieckiego.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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